ROMANIA
JUDETUL ALBA
ORASUL CAMPENI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
Privind aprobarea declansarii procedurii de expropriere a imobilelor care
constituie coridorul de expropriere aferent lucririi de utilitate publica de
interes local la obiectivul “Construire BAZA SPORTIVA
CAMPENI",JUD.ALBA

Consiliul  local al oragului Campeni,judetul Alba,intrunit in sedinta publica
extraordinard la data de 05.04.2024 ,ludnd in dezbatere proiectul de hotsrare initiat
de Primarul orasului Campeni,jud.Alba,

Avand in vedere:

-raportul favorabil al comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului local Céampeni
-referatul de aprobare a primarului orasului Cimpeni

-raportul de specialitate nr.1856 /19.02.2024 al compartimentului arhitect sef din
cadrul aparatului de specialitate al primarului prin care se propane aprobarea
declansdrii procedurii de expropriere a imobilelor care constituie coridorul de
expropriere aferent lucrdrii de utilitate publicd de interes local la obiectivul
“Construire BAZA SPORTIVA CAMPENI”
-Raportul de evaluare nr.1815/2023 inregistrat la Prim3rie sub nr. 6857/06/06/2023
intocmit de cdtre AL.TOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR ANEVAR si adresa nr.
1851/2024 inregistratd sub nr.1632/14.02.2024
-prevederile art.2 al.1 lit.j, al.2”1,al.3 lit.d~4,art.3,art.4,art.5 al.1 si 3,art.7,art.8 al.1
,din Legea 255/2010 privind exproprierea pentru cauzd de utilitate publicd, necesars
realizarii unor obiective de interes national, judetean si local,cu modificdrile si
completdrile ulterioare.
-prevederile art.1 al.2,al.5,al.6,art.4 al.2 lit.b,c,d,ef,g,al.5,al.7,art.5 al.1,2,3 din HG
53/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii_nr. 255/2010
privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicd, necesard realizirii unor obiective
de interes national, judetean si local
-Legea 273/2006 privind finantele publice locale,cu modificirile si completirile ulterioare |,
-ORDINUL nr. 600 din 8 februarie 2023 pentru aprobarea Regulamentului de receptie
si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciard
-Vazand HCL nr.86/2023 prin care a fost aprobat Studiul de fezabilitate si indicatorii
tehnico economici  pentru investitia “Construire BAZA SPORTIVA CAMPENI”,cu
suprafata studiatd ,respectiv 20264 mp,conform procesului verbal de receptie
nr.1907/2022 al OCPI ALBA,modificatd prin HCL 150/10.11.2023

in baza art.139 al2 din OUG 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificdrile si completarile ulterioare,




HOTARASTE:

ART.1: Se aprobd amplasamentul lucririi de utilitate publica de interes local
laobiectivul de investiti CONSTRUIRE BAZA SPORTIVA CAMPENI"jud.Alba in
suprafata de 20.264 mp., potrivit documentatiei ,Plan topografic realizat in sistemul
national de proiectie Stereografic 1970, in vederea identificirii imobilelor ce se
suprapun peste coridorul de expropriere avizat si receptionat de citre O.C.P.1. Alba,
prin procesul verbal nr. 1147/2023, conform Anexei 1 care face parte integranta din
prezenta hotdrare.

ART.2:Se aprobd declansarea procedurii de expropriere pentru cauza de
utilitate publicd de interes local, a imobilelor proprietate privatd, situate pe
amplasamentul prevazut la ART.1.

ART.3:Se aprobd lista proprietarilor ai ciror imobile proprietate privatda se
suprapun peste amplasamentul obiectivului de investiti CONSTRUIRE BAZA
SPORTIVA CAMPENI" jud.Alba si sunt afectate de coridorul de expropriere, conform
Anexei 2 care face parte integrantd din prezenta hotirare.

ART.4:Se insuseste Raportul de evaluare nr.1815/2023 inregistrat la Primarie
sub  nr. 6857/06/06/2023 intocmit de citre AL.TOMI SORIN TOMA EXPERT
EVALUATOR ANEVAR pentru imobilele proprietate privatd, afectate de coridorul de
expropriere in vederea realizdrii obiectivului de investiti  "CONSTRUIRE BAZA
SPORTIVA CAMPENI",jud.Alba,conform Anexei 3 care face parte integrantd din
prezenta hotarare.

ART.5: Se aproba sumele individuale aferente despagubirilor pentru imobilele
proprietate privata situate pe amplasamentul lucrdrii de utilitate publicda de interes
local, stabilite in baza raportului de evaluare, conform Anexei 4 ,care face parte
integranta din prezenta hot&rare.

ART.6(1) Se aprobd alocarea de la bugetul Orasului Campeni a sumei de
1.814.498,56 lei, reprezentdnd valoarea aferents despagubirilor individuale previzute
la art. 5 si virarea acesteia intr-un cont bancar deschis pe numele Orasului Campeni la
dispozitia proprietarilor imobilelor afectate de coridorul de expropriere pentru
realizarea lucrdrii de utilitate publicd de interes local,pentru obiectivul de investitii
"CONSTRUIRE BAZA SPORTIVA CAMPENI" jud.Alba.

(2) in termen de 35 de zile de Ia publicarea prezentei hotdrari , sumele individuale
aferente despagubirilor se vireazd intr-un cont deschis pe numele expropriatorului la
dispozitia proprietarilor de imobile.

ART.7: Planul cu amplasamentul lucrdrii de utilitate publici de interes local Ia
obiectivul de investiti, "CONSTRUIRE BAZA SPORTIVA CAMPENI" jud.Alba si lista
imobilelor ce urmeazd a fi expropriate, se aduc la cunostinta publica prin afisare la
sediul Consiliului local al orasului Campeni si prin afisare pe pagina de internet a
orasului Campeni.

ART.8: Intentia de expropriere a imobilelor cuprinse in coridorul de
expropriere §i lista imobilelor ce urmeaza a fi expropriate vor fi notificate prin posta
proprietarilor imobilelor.

ART.9: Se mandateazd Primarul orasului CAmpeni pentru emiterea Deciziei de
expropriere.

ART.10:Prezenta hotdrére poate fi atacaty de persoanele Jag’ atite ,in
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ART.11:Cu aducerea la indeplinire a prevederilor prezentei  hotdrari se
incredinteaza Primarul orasului Cémpeni,comp.Investii;ii,comp.Urbanism,comp.juridic Si
Serv.financiar contabilitate,IT din cadrul aparatului de Specialitate al primarului.

ART.12: Secretarul general al oragului Campeni va asigura publicitatea prezentei
hotdrari.

ART.13:Prezenta hotdrare a fost adoptatd cu un num3r de 12 voturi favorabile
valabil exprimate,care reprezintd 92,30 %  din num3rul consilierilor in functie (100 %
din numarul consilierilor prezent;)

Prezenta se comunica:Instit.Prefect
Primar
Viceprimar
Comp.Investitii
Comp.urbanism

Comp.juridic
SERV.FINANCIAR CONT.
Afigier
PRESEDINTE SEDINTA
CONS.MANESCU COSMIN OVIDIW, &
CONTRASEMNEAZA

SECRETAR GENERAL
RADAC CRISTINA

4

NR.46
Campeni,05.04.2024
R.C./R.C.,10 EX



B ,f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliar§ ALBA

"f ‘Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Campeni
7
ANCPL | EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
STy PENTRU INFORMARE
Carte Funciara Nr. 70406 Cdmpeni
A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Campeni, Jud. Alba

Nr. cerere 3052
Ziva 19
Luna 02
Anul 2024

Cod verificare

oGy

:\:I'rt Nr. :::::g?‘l: Nr! Suprafata* (mp) Observat]i / Referinte
Al 70406 6.000

B. Partea II. Proprletarl- sl acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale

Referinte

2463 / 06/02/2018

Act Administrativ nr. 73, din 28/04/2015 emis de CONSILIUL JUDETEAN; Act Administrativ_nr. 1413, din
06/02/2018 emis de ORASUL CAMPENI; Act Administrativ nr. 4299, din 10/03/2015 emis de CONSILIUL

JUDETEAN ALBA; Act Administrativ nr. 4997, din 18/03/2015 emis de CONSILIUL JUDETEAN; Act Administrativ
nr. 65, din 20/03/2015 emis de CONSILIUL JUDETEAN:

B10

In baza hotararii de declarare a utilitatii publice nr. 73/28.04.2015
emisa Consiliul Judetean, se noteaza declararea utilititii publice in

vederea exproprierii a imobilului de sub Al .

Al

2497 / 18/02/2021 :

2125

Act Notarial nr. 122, din 17/02/2021 emis de Marcu Viadimir lon

din 15/02/2021 emis de BCPI CIMPENI;

; Registrul Cadastral Al Proprietarilor nr.

| B15

Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu cumpdrare , ca bun
devalmas al sotilor ( regimul comunitatii legale de bunuri al sotilor ),
dobandit prin Conventie, cota actuala 2/3

Al

1) DANCIU ILIE DUMITRU, césatorit cu

2) DANCIU MARIOARA

926 / 27/01/2023

Act Notarial nr. CONTRACT DE VANZARE AUT 50, din 26/01/2023 emis de Marcu Viadimir lon;

B18

Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu cumparare, ca bun comun

devalmas in regimul comunitatii legale de bunuri, dobandit prin
Conventie, cota actuala 1/3

Al

1) MIHON CRISTIAN, si sotia

2) MIHON COSMINA-PARASCHIVA

C. Partea lll. SARCINI .

inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturl reale

de garantle sl sarcinl

Referinte

NU

SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro
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Carte Funciard Nr. 70406 Comuna/Oras/Municipiu: 'Cémpenl
Anexa Nr. 1 La Partea |

- Teren _
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
70406 6.000

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
' . DETALII LINIARE IMOBIL' ‘

/ .. B

Date referitoare la teren
- ?2.‘532{? vilon S”?,;a;fta Tarla Parcelds | Nr.topo Observatii / Referinte
1 cut Tpal 6.000 . . -
constructii
Lungime Segmente ' _
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie tn plan.
Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit e (m)
1 2 12.054
2 3 119.943
3 4 10.858
4 5 5.322
5 6 19.247
6 7 9.946
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro



‘ Carte Funciarg Nr. 70406 Comuna/Oras/Municipiu: Cdmpeni

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit o= (m)
7 8 10.483

8 9 65.117

9 10 77.595

10 11 24.62

11 1 20.584

** Lungimile segmentelor sunt determinate n planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
**+* Distanta dintre puncte este format4 din segmente cumulate ce sunt mal micl decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizic3 a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generirii,
19/02/2024, 13:44

BSTRU ¢ o
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Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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’!’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars ALBA Nr, cerere 3053
.’,f Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Campeni Ziua 19
’f Luna 02

F Anul 2024
CANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

PENTRU INFORMARE ﬁﬁﬁmﬁﬁ
Carte Funciara Nr. 74327 Campeni lll’Ml Imlﬂ

A. Partea I. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan _ Nr. topografic:9050/2/1; 9051/1
Adresa: Loc. Campeni, Str Str Garii, Nr. FN, Jud. Alba
Nr. |Nr. cadastral Nr.

crt| topografic | Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Teren neimprejmuit; :

Al HeRAT L TERENUL ESTE FARA IMPREJMUIRE, intre punctele 28'-28-30-31'-31-32-33 este
dig-zid de beton.

B. Partea Il. Proprietari sl acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

12897 / 25/09/2018

Act Administrativ nr. 8512, din 09/07/2018 emis de ORASUL CAMPENI; Act Notarial nr. 2114, din 18/08/2015

emis de BNP SUCEAVA; Act Administrativ nr. 8670, din 09/07/2018 emis de ORASUL CAMPENI; Act Notarial
nr. 391, din 21/02/2017 emis de BNP SUCEAVA; '

Intabulare, drept de PROPRIETATE- cu titlu si rangul asigurat cu Al
B2 fincheiere de cf 1363/17.06.2005-certificat de mostenitor nr 57/2004
NP Suceava Corina,, dobandit prin Succesiune, cota actuala 1/1

1) MIHON LUCIA

OBSERVATII: - pozitie transcrisa din CF 70130 / UAT SOHODOL , inscrisa prin incheierea nr . 1363/17.06.2005
- In baza hotdrérii de declarare a utilitatii publice nr 73/28.04.2015 Al
emisa de Consiliul Judetean , se noteazé declararea utilitatii publice in
vederea exproprierii a imobilului de sub A 1, cu titlu si rangul asigurat
cu incheiere de cf 3985/07.02.2018-act administrativ 73/28.04.2015
B3 |emisa de Consiliul judetean , act administrativ 4299 din 10.03.2015
emisd de Consiliul Judetean Alba, act administrativ 1413 din
06.02.2018 emis de Orasul Campeni , act administrativ nr 4997 din
18.03.2015 emis de Consiliul Judetean , act administrativ nr. 65 din
20.03,2015 emis de Consiliul judetean

OBSERVATII: - cu titlu si rangul asigurat cu inchelere de cf 3985/07.02.2018-act administrativ 73/28.04.2015

emisd de Consiliul Judetean , act administrativ 4299 din 10.03.2015 emiss de Consiliul Judetean Alba, act

administrativ 1413 din 06.02.2018 emis de Orasul Campeni , .act administrativ nr 4997 din 18.03.2015 emis de

Consiliul Judetean , act administrativ nr 65 din 20,03.2015 emis de Consiliul Judetean ,-pozitie transcrisa din CF
70130 / UAT SOHODOL , inscrisa prin incheierea nr 3985/07.02.2018

4972 / 12/03/2021 Plangere impotriva incheieril nr. 4972/1125.?1.'1’6.22002211inreg/5trata de MIHON LUCIA Ia data de
Act Administrativ nr. CERERE DE REEXAMINARE, din 12/03/2021 emis de MIHON LUCIA PRIN AVOCAT

SEULEAN ALEXANDRU; Act Administrativ nr. CERERE, din 13/02/2021 emis de MIHON LUCIA PRIN AVOCAT
SEULEAN ALEXANDRU; .

- Se noteaza cererea de reexaminare depusa de Mihon Lucia prin S.C. Al

B5 |A. Seulean@Asociatii Av . Seulean Alexandru impotriva incheierii nr.

2267 din_16.02.2021 de subB 4 .

- Se resping solicitarile petentei Mihon Lucia prin  S.C.A. Al

B6 Seulean@Asociatii Av . Seulean Alexandru din cadrul cererii de
reexaminare , privind anularea incheierii de respingere nr. 2267 din

16.02.2021 inscrisa in cf sub B 4

C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembré&mintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantle sl sarcinl Referinte
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciars Nr. 74327 Comuna/Oras/Municipiu: C4mpeni

r

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

"

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

74327

7.132

TERENUL ESTE FARA IMPRE
zid de beton. .

Observatii / Referinte
» Intre punctele 28'-28-30-31-31-32-33 este Ig-

* SUprafata este d

4

DETALII LINIARE IMOBIL

eterminata in planul de proiectie Stereo 70,

-

Date referitoare la teren

g,; Eglt:gggge :,’,‘,tarz Suz:‘apf)ata Tarla Parcel3 Nr. topo Observatii / Referinte
1| faneata |DA| 7.132 - . 9332/12/11r
Lungime Segmente
1) Valorile lungimllor segmentelor sunt obtinute din prolectie tn plan.
Punct Punct ~ Lungime segment
Tnceput sférsit o= (m)
1 2| 14.253
2 3 77.595
3 4 65.117
4 5 9.079
5 6 19.801
6 7 10.095

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro
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Carte Funciarg Nr. 74327 Comuna/Oras/Municipiu: CAmpeni

Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarsit = (m)
7 8 9.795

8 9 3.096

9 10 129.715

10 11 18.381

11 1 16.627

** Lungimlle segmentelor sunt determinate Tn planul de prolectle Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decAt valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevézute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data sl ora generarii,
19/02/2024, 13:44
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Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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’_f’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ALBA Nr. cerere 3051
. 4 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Campeni Ziua 19
’ﬁ" Luna 02
M Anul 2024
AN EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod veriicare

MERTEA KA I
AR A 4 N
IRV TYATRINDRALRI G A

ANHIN AL S

PENTRU INFORMARE ; ﬁm‘m’m
Carte Funciard Nr. 74325 Cdmpeni lml Mw

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Campeni, Str Str Garii, Nr. FN, jud. Alba

Nr. topografic:9051/2

?:':t Nr. g::gsrt::lc NIl suprafata* (mp) Observatli / Referinte
Ay 74325 7.132 Teren neimprejmuit;

TERENUL ESTE FARA IMPREJMUIRE, intre punctele 22-23-24-25-26-27-28-28'
este dig-zid de beton si intre punctele 28'-58'-58-61-61'-1'-1- este fara gard;
intre pctele 1-2-3-4-5-6-7-14-15-16-17-18-8-9-10-11-12-13-19-20-21-22-este
gard din_ plasa de sarma.

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de

proprietate sl alte drepturi reale Referinte

12896 / 25/09/2018

Act Notarial nr. 390, din 21/02/2017 emis de BNP SUCEAVA; Act Notarial nr. 2114, din 18/08/2015 emis de
BNP SUCEAVA; Act Administrativ nr. 8670, din 09/07/2018 emis de ORASUL CAMPENI; Act Administrativ nr.
8512, din 09/07/2018 emis de ORASUL CAMPENI:

B5

emisa de Consiliul Judetean , se noteaz declararea utilitatii publice in
vederea exproprierii a imobilului de sub A 1, cu titlu si rangul asigurat
cu incheiere de cf 2951/06.02.2018-act administrativ 73/28.04.2015
emisd de Consiliul Judetean , act administrativ 4299 din 10.03.2015
emisa de Consiliul Judetean Alba, act administrativ 65 din 20.03.2015
emis de Consiliul Judetean , act administrativ 1413 din 06.02.2018
emis de Orasul Campeni , act administrativ nr 4997 din 18.03.2015
emis de Consiliul judetean

Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu si rangul asigurat cu Al
B4 |incheiere de cf 1363/17.06.2005-certificat de mostenitor nr 57/2004

NP Suceava Corina, dobandit prin Succesiune, cota actuala 1/1

1) MIHON LUCIA

In baza hotdrarii de declarare a utilitdtii publice nr 73/28.04.2015 Al/B.6

OBSERVATII: cu titlu si rangul

emisa de Consiliul Judetean , act administrativ 4299 din 10.03.2015 emisd de Consiliul Judetean Alba, act
administrativ 65 din 20.03.2015 emis de Consiliul Judetean , act administrativ 1413 din 06.02.2018 emis de
Orasul Campeni , act administrativ nr 4997 din 18.03.2015 emis de Consiliul Judetean

asigurat cu incheiere de c¢f 2951/06.02.2018-act administrativ 73/28.04.2015

4971 / 12/03/2021

Plangere impotriva incheierii nr. 4971/12.03.2021 inregistrata de MIHON.LUCIA |a data de

15.10.2021

Act Administrativ. nr. CERERE DE REEXAMINARE, din 12/03/2021 emis de MIHON LUCIA PRIN AVOCAT
SEULEAN ALEXANDRU; Act Administrativ nr. CERERE, din 13/02/2021 emis de MIHON LUCIA PRIN AVOCAT

SEULEAN ALEXANDRU;

Se noteazd cererea de reexaminare depusd de Mihon Lucia Al
B7 |reprezentatd de SCA Seulean & Asociatii impotriva incheierii de

respingere  nr.2266/16-02-2021 de sub B 6.

Se resping solicitarile pententei Mihon Lucia reprezentats de SCA Al
B8 |Seulean & Asociatii din cadrul cererii de reexaminare privind

incheierea de respingere de sub B 6

C. Partea lil. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantle sl sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro
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Carte Funciars Nr. 74325 Comuna/Oras/Municipiu: C‘émpenl

Anexa Nr. 1 La Partea |

¥

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
74325 7.132 TERENUL ESTE FARA TMPREJMUIR . Intre punctele 22-23-24-25-26-27-28- este

dig-zid de beton si intre punctele 2
1-2-3-4-5-6-'7-14-15-16-17-18
sarma.

8'-58'-58-61-61"-1'-1-
-8-9-10-11-12-13-19-20-21

este fara gard; intre pctele
-22-este gard din plasa de

|

eterminata in planul de proiectie Stereo 70,
DET. ALI! LINIARE IMOBIL

*.S'uprafata este d

Date referitoare la teren ‘
Nr | Categorie |intra | Suprafata o : .. :
crt | folosings |vilan| ~ (mp) | Tarla Parceld Nr. topo ~ Observatii / Referinte
1| faneata | DA 7.132 - - 905172
Lungime Segmente ‘
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
nceput| - sfarsit ; e (m) Inceput| sfargit o= (m)
1 2 129.715 2l 3 16.34
3 4 9.861 4 5 9.796
5 6 9.898 6 7 13.256
7 8 -11.666 8 9 0.384
9 10 3.312 10 11 4.802
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Carte Funciara Nr. 74325 Comuna/Oras/Municipiu: Cémpeni

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit o= (m) . Inceput sfarsit o= (m)
11 12 1.648 12 13 3.381
13 14 2.13 14 15 4.242
15 16 0.271 16 17 8.034
17 18 2.104 18 19 6.69
19 20 4.146 20 21 6.134
21 22 4.557 22 23 4.607
23 24 11.203 24 25 10.589
25 26 1.908 26 27 1.949
27 28 2.227 28 29 2.571
29 30 3.311 30 31 5.566
31 32 12.119 32 33 38.501

33 1 7.294

** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de prolectle Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este format# din segmente cumulate ce sunt mal micl decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extins3 si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitétii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data sl ora generarii,
19/02/2024, 13:44

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederife Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1,1



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliag¥abE2

/4
¥ Biroul de Cadastru si Publicjtate Imobiliz

B i

AGENIAA NAYIBNALY
PACU ANt
P9 RAI UXATY pOBUAIRS

et Colmnty ol

Intocmit a_stézi,_ 11/07/2023, privind cererea 12715 din 05/07/. Sl = 61 semmsturs
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din alositanioe extinsa, of.

L 455/2001 si eIDAS

1. Beneficiar: ORAS CAMPENI
2. Executant: Joldes Marin Marinel

3. Denumirea lucrarilor receptionate: PLAN TOPOGRAFIC,
aferent obiectivului de investitii
4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care

pentru receptia coridorului de expropiere
"Construire Baza Sportivd Campeni”.

se predau Oficiului de Cadastru si

Publicitate Imobiliard ALBA conform avizului de incepere a lucrérilor:
umar act ata act ip act mitent

23 09.08.2022 R@ct administrativ Primaria Campeni

Anex 23 05.07.2023 inscris sub semnatura privata |Joldes Marin Marinel

PLAN 05.07.2023 inscris sub semnatura privata joldes Marin Marinel

Calculul 05.07.2023 |inscris sub semnatura privata |oldes Marin Marinel

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 1147 au fost receptionate 0 propuneri.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

dentificator [Tip eroare esaj suprapunere

74325 Avertizare Receptia 2257085: Imobilul TR-829-1 se suprapune cu terenul 74325 din
stratul permanent!

74327 Avertizare Receptia 2257085: Imobilul TR-829-1 se suprapune cu terenul 74327 din
stratul permanent!

70406 Avertizare Receptia 2257085: Imobilul TR-829-1 se suprapune cu terenul 70406 din
stratul permanent!

L Avertizare Receptia .2257085: Imobilul TR-829-1 se afla intr-o zona reglementata prin

‘ L17/20141!

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
ADRIANA AVRAMUT

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Anexa 2 /a KL 70,
Lista proprietarilor, ai ciror imobile se suprapun peste amplasamentul obiectivului d¢/ if
” CONSTRUIRE BAZA SPORTIVA CAMPENI, JUD. ALBA” si sunt afectate de corido

60 V136, 2029
Gedects 5 FEr Y.
| /Zapeleee Coim.yy Oy

= /
Rt \
Pozitia | Judetul Unitatea Obiect Numele si prenumele Categoria Nr. Supraﬁgi\ OBS
din administrativ- proprietarului/detinatorului de cadastral/Nr. funciara imobil de
planul teritorial terenului folosint topo expropriat
anexa (mp)
1 Alba Campeni imobil MIHON LUCIA Faneati 74327 74327 7132
2 Alba Campeni imobil MIHON LUCIA Féaneati 74325 74325 7132
3 Alba Campeni imobil DANCIU ILIE DUMITRU si CC 70406 70406 4000
DANCIU MARIOARA
MIHON CRISTIAN si MIHON cC 70406 70406 2000
COSMINA-PARASCHIVA
TOTAL 20.264 mp

intocmit,
Arhitect Cramba Tania
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Lol sebple” €
EvaluariAZ. r%@d /ymm-;‘f-‘

“ | TOMA EXPERT EVALUATOR
i mw;rmewweg 10106

cebook: FB.com/évaluariaz
Tel +40 0723 0068 291

RAPORT DE EVALUARE Nr.1815/30.05.2023 Bt :

Nr. of Nr.cad. S(mp) z/‘
74325 74325 7132 "g
74327 74327 7132
70406 70406 6000

In vederea expropierii in temeiul Legii 255/2010 a te Wl
afectate de executia de lucrari de utilitate publica:

CONSTRUIRE BAZA SPORTIVA CAMPENI

Adresa: Campeni, strada GARIl ,FN

Proprietar:
" Nr.cf Nr.cad. S(mp) Proprietar
74325 74325 7132 Mihon Lucia; Cote 1/1
74327 74327 7132 Mihon Lucia; Cote 1/1
70406 70406 6000 Mihon Cristian si sotia Mihon Cosmina
Paraschiva
in devalmasie ;cote 1/3;
Danciu Ilie Dumitru , si sotia Danciu
Marioara
in devalmasie cote 2/3;
SUPRAFATA DE EXPROPIAT :
| PROPRIETAR I Nr. CF | cad | Suprafata(mp)
| Mihon Lucia | | 7a35] ms| 713
| Mihon Lucia | | 74327| 74327) 7132 |
| Mihon Cristian , si Mihon Cosmina ] | o
| Paraschiva 70406 | 70406 2000 |
| Danciu Ilie , Dumitru si Danciu J | T
| Marioara .. | 70406 70406 4000 |

TOTAL 20264



AL.TOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membru fitular ANEVAR leg. 10106

EvaluariAZ. ro Faceboor: P amAllaAZ o

Tel; +40 0723 006 201
Mail; office @evaluariaz.ro
RAPORT DE EVALUARE Nr.1815 /30.05.2023 CLIENT : Orasul Campeni
Solicitant: Orasul Campeni
Utilizator desemnat: Orasul Campeni
Data inspectiei: 26.05.2023
Data evaludrii: 26.05.2023

Data intocmirii raportului de evaluare: 30.05.2023

Acest raport de evaluare este confidential, atét pentru client, c6t 1 pentru evaluator si este valabil numai
pentru scopul mentionat; nu se accepté nici o responsabilitate dacé este transmis altei persoane, fie pentru un scop

declarat, fie pentru oricare alt scop.



AL.TOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membru titular ANEVAR leg. 10106

EvaluariAZ . IO Facebook: FB.com/evaluariaz
Tel; +40 0723 006 204"
Mall; office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1815 /30.05.2023 CLIENT : Orasul Campeni:

Catre:

Orasul Campeni , in calitate de Client

Si

Orasul Campeni, in calitate de Utillzator desemnat

Stimati partenerl,

Ca urmare a solicitarii dumneavoastra, va transmitem Raportul de evaluare pentru imobilul propus
pentru expropeiere pentru cauza de utilitate publica privind investitia CONSTRUIRE BAZA
SPORTIVA CAMPENI.

Au fost supuse evaluarii drepturile de proprietate asa cum acestea au fost inscrise in Cartea
Funciara a imobilului,

Conform comenzii trimise catre evaluator, precum si a conventiei cu utilizatorul desemnat, am
procedat la analiza documentelor, inspectarea bunului imobilul, prelucrarea datelor, cercetare de
piata specifica si apoi la estimare de valori si redactare Raport.

Concluziile Raportului au la baza Standardele de evaluare a Bunurilor ANEVAR 2022 si
metodologia specifica. Lucrarea nu trebuie interpretata ca opinie asupra corectitudinii unei
tranzactii reale sau propuse, sau asupra managementului proprietatii. In elaborarea lucrarii au fost
luati in considerare toti factorii care au influenta asupra proprietatii, nefiind omisa deliberat nicio
informatie relevanta.

Valoarea -estimata este speciala fiind o valoare de despagubire care include valoarea de piata
estimata de evaluator precum si prejudiciul adus expropiatului si este valabila 1a data evaluarii.
Raportul este elaborat in concordanta cu conditiile economice, fiscale, juridice si politice existente
la data evaluarii.

Va multumim ca ati apelat la serviciile noastre de evaluare si va stam la dispozitie pentru a

dezvolta impreuna aplicatii ulterioare.

Cu stima, s j;&;_:&.?‘,z‘ A
Al.tomi Sorin Toma s.g"" v AL e
Evaluatot Autorizat 49 g SORNIOMA
Membru Titular Anevar ’§ #{pgitimatia M, 103

Leg 10106 valabila 2023 vaat 5923 MEf S
%"""*c;ﬁ NIV oal



AL.TOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR

EvaluariAZ. ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1815 /30.05.2023 CLIENT : Orasul Campeni

CUPRINS

Sinteza Raportului de Evaluare

l. Termenii de referinta ai evaluarii

W PN e LA w N R

[ S
N 2O

Identificarea si competenta evaluatorului

Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati
Scopul evaluarii

Identificarea imobilului supus evaluarii

Tipul valorii

Data evaluarii

Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

Natura §i sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea

Ipoteze si ipoteze speciale

. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR
. Descrierea raportului

13.

Riscul evaluarii

Il. Prezentarea datelor

1.

oA e

6.

Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica
Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare

Informatii despre amplasament

Descrierea terenului

Date privind impozitele si taxele

Istoric, incluzand vénzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente

1. Analiza pietei imobiliare

IV. Analiza celei mai bune utitizari

V. Evaluare

VI. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

VIl. Anexe raport

Membru fitular ANEVAR leg. 10106

Web: www.EvaluadAZ 1o
Facebook: FB.com/evaluafiaz
Tel; +40 0723 006 291

Maii; office@evaluariaz.ro

Nr. raport/1815/30.05.2023



EvaluariAZ. ro

AL.TOM) SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membru titular ANEVAR leg. 10106

Web; www, EvaluadAZ ro
Facebook: FB. com/evaluariaz
Tel, +40 0723 006 201

Mail; ofﬁee@evaluarlaz ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1815/30.05.2023 CLIENT : Orasul Campeni

SINTEZA EVALUARII

- Raport de evaluare cu inspectie -

{ Orasul Campenvi

Numele benef‘ c!arului (
| Nume proprietari Mihon Lucia; Cote 1/1
Mihon Lucia; Cote 1/1

Mihon Cristian si sotia Mihon Cosmina Paraschiva
in devalmasie ;cote 1/3;

Danciu Ilie Dumitru , si sotia Danciu Marioara
in devalmasie cote 2/3;

| Existenta

.Propnetate , - 2 -
Tip proprietate evaluata | Teren

'_ Su\lliii‘p..pi'oprietate B /| teren; intravitan; _______

| Cod postal ‘| 515500

Adresa proprietatii _

Judet,Alba /Campem/strada GARIl

Carte Funciara nr. 74325
74327
|, 70406
1 Numar cadastral 74325 9137/19.05.2023
74327 9139/19.05.2023

£
i
l i
i
i
1

70406 cu cerere nr : 9138/19 05.2023 .

‘{ Lista actelor de proprietate

{pe care evaluatorul le-a avut la

| dispozitie)

B B

-Extras cfcunr,

74325 9137/19.05.2023
74327 9139/19.05.2023
70406

cu cerere nr, 9138/19. 05 2023

' -Certlf‘cat de urbanism cu nr.18din 24.05. 2023;

-Plan de situatie Da

{ Utilizare existenta constatata

Teren mtrawlan,zona agrement. .

Soup)

| evaluarii {lei/EUR — curs BNR)

| Teren .| St{mp) | Nr.cf Nrcad
| 74325 74325 7132
;’ 74327 74327 7132
| | I 70406 70406, 6000
| Curs de schimb valutar la data 4.9548

|| Valoare abordare prin comparatii

1.814.498 56 ITEI




|Data inspectiei _ ]26052023
| Data evaluarii 126052023

-] recomandata, dincare; .

AL.TOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR

Membru titular ANEVAR leg. 10106

. Web; www EvaluariAZ ro

Evaluar 1AZ. ro Facebook: FB.comevaluaniaz
Tel; +40 0723 008 201

Mail; office@evalusriaz. fo

. [RAPORT DE EVALUARE Nr.1815 /30.05.2023 CLIENT : - Orasul Campeni. e e i

| Inspectie realizata de evaluator | |'AL.TOMI SORIN TOMA ~membru titular ANEVAR
autorizat: 1

VALOAREA DE PIATA | 1.814.49856 [ LEI ‘Tza”é;‘é‘ibji‘zs ~ '||EURO

oy

CENTRALIZATOR VALOARE DE DESPAGUBIRE ESTIMATA PENTRU EXPROPIERE CONFORM LEGII 255/2010:
Valorea de despagubire =Vp*Se+Vpr:

Vp=valoarea de piata a terenului estimata de evaluator

Se=suprafata expropiata (mp) conform extraselor CF

Vpr=valoarea prejudiciului cauzat de expropiere —in cazul dé fata este O{zero).

| PROPRIETAR ™~~~ || Nr.CF |Nr.cad | Suprafata(mp) | Valoare [ Valoare

' ! f Grila notari | De piata conform
studiului de piata

; ‘Lel/mp Lei/mp
{Mihontucda ___ — |74325 || 74325 | 7132 | 150 89,54
{Mihonlucia .~ . 1| 74327 74327 732 | 150 |- 89,54
1 Mihon CristiansiMihon =~ 170406 | 70406 T 200001 R T | [ 89,55
| CosminaParaschiva || | . W, ISR | S
| Danciu llie Dumitru si Danciu [ 70406 || 70406 4000 |, 150 89,55

| Marioara i Lo !

TOTAL 20264

H[Valoare progirietate AValore jista . _ ;
| 7 7 |de despagubire estimata - Jestimata
TOTALA CONF.GRILEI NOTARIALE |[TOTALA CONF.VALORII DE PIATA Legea 2552010 | ,
[Lei R | 5 | . _ Mei. - |EURO.________ |
- ——— _106980000f 63859928 "~ ¢38599.28] ___ _ 1:8sm408)
b i L s e ;,]069800,0071_ e e . 638599281 LT 3 : ” :

. 300000,00 17910000

3039600,00 1814498,56 1814498,56° 366210,25.

Valorea prejudiciului 6_auzat de expropiere estimata de evaluator este 0 , intrucat Imoblilele conform extrasului
de carte funciara un sunt fragméntate fiind exprépiate in totalitate.

- ~ OBSERVATII SPECIALE
Llocalizare — T i{”Ufbfbh““”" L L - B
{-Nivel de activitate a pietei (NAP) | Scazut . terenul este situat median
JJustificarea Nivelului de activitate'a EX. : scozuta; o _ TR e

6



. RAPORT DE EVALUARE Nr.1815 /30.05.2023 CLIENT : Orasul Campenl _

Amplasare mediana/ in curs de dezvoltare.

!

EvaluariAZ. ro

AL.TOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR

Membru titular ANEVAR leg. 10106
.+ Web;

Facebook: FB.com/evaluariaz

Tel; +40 0723 006 201

Mail; office@evaluariaz.ro

pletefpropus

| Acces | Da
v : | Drum public
Utilitati: "I Lateren - B N
Energie electrica, apa, canalizare, I ,
Incadrare in clase de risc seismic (I-IV) | Nu e cazul
.| sau categorii de urgenta (U1-U3) ‘
| utilizare | -teren liber

| Identificare imobil

| 5-a realizat identificarea in teren adresa postala Puz,

Diferente fata de actele de

{ Nu sunt
proprietate, constatate la inspectie
| Caracteristici Teren Liber { Intravilan

Certificat de urbanism valabil: da;
Documentatie cadastrala: da;
Restrictii construire in CU (intravilan):da ;numai agrement

.A-Ite Ob.ser'vatii '

| Aspecte cu privire la vecinatati/ mediul inconjurator/ etc.;
| Sarcini/servituti; Nu sunt

Utilizare conf. CU —CONSTRUIRE BAZA SPORTIVA CAMPENI
cu intordictii de construire DA, INTRUCAT TERENUL
SE INSCRIE CA REZERVA PENTRU INVESTITII DE
INTERES PUBLIC-

conform NORMELOR METODOLOGICE LA LEGEA
255/2010 ;

Legea 33/1994 ,privind expropierea pentru cauza de
utilitate publica publicata in Monitorul Oficial al Romaniej
Partea 1,nr.139 din 2 iunie 1994 , republicata in Monitoru]
Oficial al Romaniei Nr. 472/din 5 Iulie 2011 , in temeiul
articolului 218 din legea Nr.71/2011pentru punerea in
aplicare a legii nr.287/2009 privind Codul Civil publicata
in Monitorul Oficial al Romaniei , Parte I,Nr.409/10 junie
2011

Legea 255/2010 ,privind expropierea pentru cauza de
utilitate publica publicata in Monitorul Oficial al Romaniei
snr. 853 din 20 decembrie 2010;

Hotararea nr.53 din 19 januarie 2011 , pentru aprobare
Normelor Metodologice de aplicare a legii 255/2010
privind expropierea pentru cauza de utilitate publica
necesara realizarii unor obiective de interes national ,
judetean si local publicata in Monitorul Oficial al
Romaniei nr.84 din 1 februarie 2011

Hotararea 958 din 4 decembrie 2013 pentru completarea
normelor metodologice de aplicare a Legii 255/2010
privind expropierea pentru cauza de utilitate publica
necesara realizarii unor obiective de interes public ,
national , judetean si local aprobate de Hotararea
Guvernului_nr. 53/2011 publicata in Monitorul Oficial al

7



EvaluariAZ. ro

. RAPORT DE EVALUARE Nr.1815 /30.05.2023,.CLIEN7T: Orasul Campeni

AL.TOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membru titilar ANEVAR leg. 10108
Web;

Facebook: FB.com/evaluariaz
Tel; +40 0723 006 261
Mail; office@evaluariaz.ro

Romaniei , nr. 761 /6 decembric 2013,

-Despiigubirea este formati din valoarea reald a imobilului si dir

prejudiciul cauzat proprietarului sau altor persoane indreptiite Iz
despéigubire. Expertii, precum si instanta vor avea in vedere

| pretul cu care se vind fn mod obisnuit imobilele de acelagi fel
;| in unitatea administrativ-teritoriali, precum §i de daunele
| aduse proprietarului sau altor persoane indreptitite.

; Extras din articolul publicat pentru blogu! societ&tii civile de
{ avocati Costas, Negru & Asociatii de av. Bogdan loan Mihai Suta
1 (Baroul Cluj).

Valorea prejudiciului cauzat de exproplere estimata de evaluator este

1 0, intrucat imobllele conform extrasului de carte funciara nu sunt

fragméntate, nu ingradeste accesul proprietarului la alta parcela din
zona fiind exprépiate in totalitate.
In oplinla evaluatorului valoarea de despagubire este egala cu valoarea

' de piata estimata de evaluator.

| Justa deoarece terenuri expropriate conform certificate de
| urbanism cu nr.18/24.05.2023 permite doar o zona de

agrement;

| In grila notarilor publici sunt prezentate valori orientative Ia
| imobilelor situate in zona B ; fiind valori evaluatorul a tinut

cont de valoarea de piata ( de circulatie )a terenurilor din zona

Evaluatorul s-a informat de la BNP Marcu Viadimir Ion-

| privind tranzactii cu teremuri in zone similare localitatii

Campeni , pentru a putea estima o valore de piata a terenului ,
in zona (cu cat ar putea vinde proprietarul la data evaluarii
terenul respectiv daca nu ar fi expropiat )

Semnatura si parafa evaluatorului

EC Al.Tomi Sorin Toma -Membru titular ANEVAR

Leg.10106 —valabil 2023

AT
SR o

i &




AL.TOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membru ttular ANEVAR leg. 10108
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I. TERMENI DE REFERINTA Al EVALUARI
1.identificarea si competenta evaluatorului

Lucrarea este efectuata de Evaluator Autorizat Al.Tomi Sorin Toma Membru Titular ANEVAR,
specializat EPI,, EBM, posesor legitimatie nr. 10106
Subsemnatul declar ca opiniile si concluziile din prezentul Raport sunt obiective si

impartiale.

Declar ca nu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea imobiliara care
face obiectul acestui Raport de evaluare si declin orice legatura sau implicare importanta cu
subiectul evaluarii sau cu partea care a comandat evaluarea. Remunerarea evaluatorului nu
depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care sa-i confere acestuia sau unei persoane
afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile exprimate in evaluare.

Evaluatorul poseda toate calificarile corespunzatoare, experienta si competenta necesara
pentru aceasta prestatie; obiectivul analizat este in sfera pregatirii atestate, astfel incat nu a fost
necesara o alta asistenta substantiala profesionala de stricta specialitate.

Prezentul Raport de evaluare a fost realizat in conformitate cu Standardele de evaluare a Bunurilor
ANEVAR 2022 .
- Legea 225/2010
= Colaborarea cu camera notarilor publici —prin BNP-Marcu Viadimir lon
2.Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati
Client Persoana Juridica: Orasul Campeni
Sediul Social: Piata Avram lancu , Nr. 5

Utilizator desemnat: Orasul Campeni

3.Scopul evaluaril
Evaluarea este o evaluare speciala reprezentand o estimare a valoarii de despagubire, in vederea
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expropeierii pentru cauza de utilitate publica privind investitia CONSTRUIRE BAZA SPORTIVA
CAMPENI ,in conformitate cu Legea 255/2010 cu completarile ulterioare

Prezenta evaluare nu va fi utilzata in afara contextului, sau pentru alte scopuri decat cel declarat.

4. Identificarea imobilului supus evaluarii
Denumire: Obiectul evaludrii 1l constituie terenul

Nr. ef Nr.cad. S(mp) Proprietar Localizare
strada
74325 74325 7132 Mihon Lucia; Cote 1/1 strada Garii
74327 74327 7132 Mihon Lucia; Cote 1/1 strada Garii
70406 70406 6000 Mihon Cristian si sotia Mihon Cosmina strada Garii
Paraschiva

TOTAL 20264 in devalmasie ;cote 1/3;
Danciu Ilie Dumitru , si sotia Danciu
Marioara
in devalmasie cote 2/3;

categoria de folosinta , conform certificat de urbanism agrement,
Imprejmuire: FARA imprejmuire
Utilitatile: energie electrica, apa, canal —la teren.
Conform certificat de urbanism prezentat,; eliberat de Primaria Orasului Campeni; anexat
Schita cadastrala este confirmata de vizita pe teren, forma si dimensiunile terenului fiind corect
corelate cu inscrisurile documentare.
Adresa: , Localitatea Campeni , str.GARII , Judetul Alba
Cod postal: 515500
Identificare cadastrala: Nr. cad
74325
74327

70406
Carte Funciara:

74325
74327
70406

Proprietar:
Nr. cf Nr.cad. S(mp) Proprietar

74325 74325 7132 Mihon Lucia; Cote 1/1
10
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74327 74327 7132 Mihon Lucia; Cote 1/1
70406 70406 6000 Mihon Cristian si sotia Mihon Cosmina
Paraschiva

TOTAL 20264 in devalmasie jcote 1/3;

Danciu Ilie Dumitru , si sotia Danciu
Marioara
in devalmasie cote 2/3;

dreptul de proprietate este inscris in Cartea Funciara conform CF , certificat de urbanism

5.Tipul valorii
Se estimeaza Valoarea de piata.

Valoarea de piatd este suma estimat3 pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(3) la data evaluirii, intre un cumpdrator hotirét si un vanzitor hotdrét, intr-o
tranzactie nepértinitoare, dupd un marketing adecvat §i in care pariile au actionat fiecare in

cunostintd de cauzd, prudent si fird constréngere .- SEV 100

In cazul valorii de despagubire,trebuie totusi precizat faptul c3 cele doud reguli previdzute de
Legea nr. 33/1994 si de Legea nr. 255/2010 trebuie coroborate. Astfel, expertizele intocmite si
actualizate de camerele notarilor publici reprezinti doar un punct de plecare in intocmirea
raportulul de evaluare a imobilulul. in acest sens este relevants Declzia nr. 78/2021, pronuntats
de 'inalta Curte de Casatie si Justitie, potrivit cirela in vederea stabilirii unei Jjuste despégubiri se
va tine cont atit de expertizele intocmite si actualizate de camerele notarilor publici la
momentul transferului dreptului de proprietate, ct si de valoarea reald a imobilului si de
prejudiciul cauzat expropriatulul. Mai mult, din practica judiciars reiese o chestiune de interes,
Tn special pentru persoanele juridice, intrucit unele instante cuprind in cuantumul prejudiciulul
inclusiv beneficiul nerealizat, mai ales atunci cind imobilul care face obiectul exproprierii este
un imobil cu o destinatie economici.Astfel, avind in vedere cele relatate anterior, se poate
constata faptul ci in orice caz, despigubirea datorats in cazul exproprierii trebuie s3 fie formati
din valoarea reals, deci din valoarea de circulatie a imobilului, existind posibilitatea contestirii
unei despdgubliri inferioare. Pe lang4 valoarea reals a imobilului, expropriatul este indreptétit
inclusiv la o despzigubire care s3 cuprinds si prejudiciul cauzat prin expropriere.

6.Data evaluarii:
11
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Data inspectiei: 26.05.2023

inspectia s-a realizat de Evaluator Autorizat Al.Tomi Sorin Toma, in prezenta reprezentant
beneficiar,

Data evaluarii: 26.05.2023

Data intocmirii raportului: 30.05.2023

7.Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii
Evaluarea se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre beneficiar si
proprietarul reperului analizat , impreuna cu informatii culese la inspectia vizuala, fara a se
intreprinde verificari sau investigatii suplimentare.
Cu exceptia aspectelor reliefate in raport la capitolul Ipoteze speciale, nu au existat limitari sau
restrictii referitoare la inspectia, documentarea si analizele necesaré pentru scopul declarat al
evaluarii.
Conform observatiilor la inspectie, s-a constatat ca imobilul subiect, este utilizat in scop autorizat,
fiind estimat in aceasta ipoteza.

8.Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
Pentru datele care au impact asupra valorii, evaluatorul a apelat la urmdtoarele surse de

informare:
= Internet — linkuri privind Valorile de ofertare / tranzactionare ale comparabilelor au fost
preluate din urmétoarele

Vanzari:

pentru COMPARABILA A: contract vanzare cumparare cu incheiere cu nr.3354/2022
COMPARABILA B: mternet 51 mformatu telefonlce

&AL Au oradar24&utm. me ' m= ” " &utn) '"‘“111__1_0,'”“.’24""‘ Jzare-terenuri-ca
Di oferta s-a scazut valoarea estimate de evaluator ptin metoda extractiei astfel -

Euro
Valore estimata proprietate i 49200 Scd | 960
. : Pl |
- Valore estimata constructii 24240 226 107
Valoare estirnata teren 24960 960 26

Proprletarul imobilului - pentru mformatule legate de proprietatea evaluata: situatie juridica,
istoric), care este responsabil exclusiv pentru veridicitatea informatiilor furnizate;
e Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi, nivel chirii, etc.)

12
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e Agentii imobiliare

9.Ipoteze si ipoteze speciale
Ipoteze:

Prezentul raport este intocmit la cererea clientului §i in scopul precizat. Nu este permisé folosirea
raportului de cétre o tertd persoand fir3 obtinerea, in prealabil, a acordului scris al clientului,
autorului evaludrii si evaluatorului verificator, asa cum se precizeazd la punctul 8 de mai jos. Nu se
asuma responsabilitatea fatd de nici o alt3 persoan in afara clientului, destinatarului evalurii-si
celor care au obtinut acordul scris si nu se accepti responsabilitatea pentru nici un fel de pagube
suferite de orice astfel de persoan3, pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse
pe baza acestui raport.

Raportul de evaluare isi pastreazi valabilitatea numai in situatia in care conditiile de piat4,
reprezentate de factorii economici, sociali si politici, riman nemodificate in raport cu cele
existente la data intocmirii raportului de evaluare.

Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de natur legald care afecteazi fie proprietatea
imobiliard evaluata, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu sunt cunoscute de citre
evaluator. Tn acesi sens se precizeazi ci nu au fost ficute cercetdri specifice la arhive, iar
evaluatorul presupune ci titlul de proprietate este valabil i se poate tranzactiona, ci nu exist3
datorii care au legidturs cu proprietatea evaluats §i aceasta nu este ipotecatd sau inchiriat3.
Proprietatea imobiliard se evalueaz3 pe baza premisei c& aceasta se afl% in posesie legali (titlul de
proprietate este valabil) si responsabil3.

Se presupune cd proprietatea imobiliars in cauzi respectd reglementirile privind documentatiile
de urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu sunt respectate
aceste cerinte, valoarea de piati va fi afectati.

Proprietatea nu a fost expertizatd detaliat. Orice schitd din raportul de evaluare prezints
dimensiunile aproximative ale proprietitii si este realizatd pentru a ajuta cititorul raportului s
vizualizeze proprietatea. Tn cazul in care existd documente relevante (masurtori de cadastru,
expertize) acestea vor avea prioritate.

Evaluatorul nu are cunostintd asupra stérii ascunse sau invizibile a proprietatii (inclusiv, dar fir3 a

se limita doar la acestea, starea si structura solului, structura fizics, sistemele mecanice si alte
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sisteme de functionare, fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe

proprietatea imobiliard in cauza sau de pe o proprietate invecinat3, inclusiv prezenta substantelor
periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora sau micsora valoarea proprietatii. Acest
raport nu este elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al stirii proprietatii, astfel
de informatii dep3sind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu ofers
garantii explicite sau implicite in privinta starii in care se afld proprietatea si nu este responsabil
pentru existenta unor astfel de situatii si a eventualelor lor consecinte §i nici pentru eventualele
procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

Evaluatorul a obtinut informatii, estiméri si opinii necesare intocmirii raportului de éva!uare, din
surse pe care evaluatorul le considerd a fi credibile si evaluatorul considera c3 acestea sunt
adevarate si corecte. Evaluatorul nu isi asum3 responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor
furnizate de terte pérti.

Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu il va dezvilui
unei terfe persoane, cu exceptia situatiilor previzute de Standardele de Evaluare si/sau atunci
cand proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat.

Evaluatorul a fost de acord s3-si asume realizarea misiunii incredintate de citre clientul numit in

raport, in scopul utilizarii precizate de ciitre client §i in scopul precizat in raport.

Ipoteze speciale -
- Nu au fost prezentate documente de proprietate cu exceptia extraselor cf
-  Este necesara verificarea lor in prealabila de catre specialistii primariei
- Incazul in care apar probleme legate de dreptul de proprietate evaluat valoarea de

despagubire estimata in acest raport s-ar putea modifica

Valoarea de piata este o valoare speciala ( de despagubire ) in conformitate cu

- Utilizare conf. CU~CONSTRUIRE BAZA SPORTIVA CAMPENI

- cu intordictii de construire DA, INTRUCAT TERENUL SE INSCRIE CA REZERVA
PENTRU INVESTITII DE INTERES PUBLIC

- conform NORMELOR METODOLOGICE LA LEGEA 255/2010 ;

- Legea 33/1994 ,privind expropierea pentru cauza de utilitate publica publicata in Monitorul
Oficial al Romaniei Partea I,nr.139 din 2 junie 1994 , republicata in Monitorul Oficial al
Romaniei Nr. 472/din 5 Iulie 2011 , in temeiul articolului 218 din legea Nr.71/201 1pentru

punerea in aplicare a legii nr.287/2009 privind Codul Civil publicata in Monitorul Oficial al
Romaniei , Parte INr.409/10 iunie 2011
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- Legea 255/2010 ,privind expropierea pentru cauza de utilitate publica publicata in Monitorul
Oficial al Romaniei ,nr. 853 din 20 decembrie 2010;

- Hotararea nr.53 din 19 ianuarie 2011 , pentru aprobare Normelor Metodologice de aplicare a
legii 255/2010 privind expropierea pentru cauza de utilitate publica necesara realizarii unor
obiective de interes national , judetean si local publicata in Monitorul Oficial al Romaniei
nr.84 din 1 februarie 2011

- Hotararea 958 din 4 decembrie 2013 pentru completarea normelor metodologice de aplicare
a Legii 255/2010 ,privind expropierea pentru cauza de utilitate publica necesara realizarii
unor obiective de interes public , national , judetean si local aprobate de Hotararea
Guvernului nr. 53/2011 publicata in Monitorul Oficial al Romaniei , 1r, 761 /6 decembrie
2013.

-Despigubirea este formati din valoarea reala a imobilului §i din prejudiciul cauzat proprietarului
sau altor persoane indreptitite la despiigubire. Expertii, precum §i instanfa vor avea in vedere
preul cu care se vind in mod obignuit imobilele de acelagi fel in unitatea administrativ-
teritoriald, precum si de daunele aduse proprietarului sau altor persoane indreptitite.

Extras din articolul publicat pentru blogul societatii civile de avocati Costas, Negru & Asociatii de
av. Bogdan loan Mihai Suta (Baroul Cluj).

Valorea prejudiciului cauzat de expropiere estimata de evaluator este 0 » intrucat imobilele
conform extrasului de carte funciara nu sunt fragméntate, nu ingradeste accesul proprietarului
la alta parcela din zona fiind exprépiate in totalitate. '

In opinia evaluatorului valoarea de despagubire este egala cu valoarea de piata estimata de
evaluator.

Justa deoarece terenuri expropriate conform certificate de urbanism cu 'nr.18/24.05.2023
permite doar o zona de agrement;

In grila notarilor publici sunt prezentate valori orientative la imobilelor situate In zona B ; flind
valori evaluatorul a tinut cont de valoarea de piata ( de circulatie )a terenurilor din zona

- Evalutorul s-a informat de la BNP Marcu Viadimir lon-privind tranzactii cu terenuri in
zone similare localitatii Campeni , pentru a putea estima o valore de piata a terenului , in
zona (cu cat ar putea vinde proprietarul la data evaluarii terenul respectiv daca nu ar fi

expropiat )

- In cazul valorii de despagubire,trebuie totusi precizat faptul ci cele doua reguli previzute
de Legea nr. 33/1994 si de Legea nr. 255/2010 trebuie coroborate., Astfel, expertizele
intocmite si actualizate de camerele notarilor publici reprezinti doar un punct de plecare

in intocmirea raportului de evaluare a imobilului. Tn acest sens este relevanta Decizia nr.
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78/2021, pronuntati de nalta Curte de Casatle si Justitie, potrivit cirela in vederea
stabilirii unei juste desp3gubiri se va tine cont atit de expertizele intocmite si actualizate
de camerele notarilor publici la momentul transferului dreptului de proprietate, cit si de
valoarea reald a imobilului si de prejudiciul cauzat expropriatului. Mai mult, din practica
judiciard reiese o chestiune de interes, in special pentru persoanele juridice, intrucit
unele instante cuprind in cuantumul prejudiciulul inclusiv beneficiul nerealizat, mai ales
atunci cind imobilul care face obiectul exproprierii este un imobil cu o destinatie
economicd.Astfel, avind in vedere cele relatate anterior, se poate constata faptul c¥ in
orice caz, despigubirea datorat# in cazul exproprierii trebuie s3 fie format3 din valoarea
realé, deci din valoarea de circulatie a imobilului, existand posibilitatea contestérii unei
desp&gubirl inferioare. Pe lang¥ valoarea real¥ a imobilului, expropriatul este indreptétit
inclusiv la o desp#gubire care s¥ cuprindi si prejudiciul cauzat prin expropriere.

10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
Prezentul raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai
pentru uzul clientului si al destinatarului.

Raportul de evaluare sau oricare alté referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-
un document destinat publicitétii fir8 acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea
formei si contextului in care urmeazi s& apari. Publicarea, partiald sau integrald, precum si
utilizarea lui de cétre alte persoane decat cele mentionate in raport, atrage dupa sine incetarea
obligatiilor contractuale.

11.Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR

Standarde generale
SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)
SEV 101 - Termenii de referinta ai evaludrii (IVS 101)
SEV 102 - Documentare §i conformare (IVS 102)
SEV 103 - Raportare (IVS 103)
SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104}
SEV 105 - Abordiri i metode de évaluare

Standarde pentru active
Bunuri imobile
SEV 230 - Drepturi asupra proprietstii imobiliare (IVS 400)
GEV 232 - Evaluarea proprietiitii generatoare de afaceri
SEV 233 - Proprietatea in curs de construire (IVS 410)
SEV 340 - Evaluarea bunurilor imobile i eficienta energetica (EVIP)
GEYV 500 - Determinarea valorii impozabile a clidirilor
GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile
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Aspecte cu privire la vecinatati/ mediul inconjurator/ etc.;
Sarcini/servituti; Nu sunt

- Utilizare cbhf. CU —CONSTRUIRE BAZA SPORTIVA CAMPEN!

- cu intordictii de construire DA, INTRUCAT TERENUL SE INSCRIE CA REZERVA
PENTRU INVESTITII DE INTERES PUBLIC

- conform NORMELOR METODOLOGICE LA LEGEA 255/2010 ;

- Legea 33/1994 ,privind expropierea pentru cauza de utilitate publica publicata in Monitorul
Oficial al Romaniei Partea Lnr.139 din 2 iunie 1994 , republicata in Monitorul Oficial al
Romaniei Nr. 472/din 5 Iulie 2011 , in temeiul articolului 218 din legea Nr.71/2011pentru
punerea in aplicare a legii nr.287/2009 privind Codul Civil publicata in Monitorul Oficial al
Romaniei , Parte I,Nt.409/10 iunie 2011

- Legea 255/2010 ,privind expropierea pentru cauza de utilitate publica publicata in Monitorul
Oficial al Romaniei ,nr. 853 din 20 decembrie 2010;

- Hotararea nr.53 din 19 ianuarie 2011 , pentru aprobare Normelor Metodologice de aplicare a
legii 255/2010 privind expropierea pentru cauza de utilitate publica necesara realizarii unor
obiective de interes national , judetean si local publicata in Monitoiul Oficial al Romaniei
nr.84 din 1 februarie 2011

Hotararea 958 din 4 decembrie 2013 pentru completarea normelor metodologice de aplicare a Legii
255/2010 ,privind expropierea pentru cauza de utilitate publica necesara realizarii unot obiective de
interes public , national , judetean si local aprobate de Hotararea Guvernului nr, 53/2011 publicata
in Monitorul Oficial al Romaniei , nr. 761 /6 decembrie 2013.

12.Descrierea raportului
Lucrarea este structurata dupa cum urmeaza:

rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante, certificarea evaluatorului;
- premisele evaI‘uarii, elemente cu caracter specific care delimiteaza modul de abordare al
evaluarii;
- prezentarea datelor, descrierea bunului, situatia juridica si analiza pietei specifice;
- analiza datelor, analiza celei mai bune utilizari si abordarile in evaluare;
- reconcilierea rezultatelor si opinia évaluatorului, justificarea selectarii valorii si opinia finala
a evaluatorului asupra valorii de piata a bunului;
- anexe, argumente suplimentare care stau la baza estimarii valorii de piata a bunului,
documentele de proprietate, date de piata, fotografii,etc.
13, Riscul evaluarii
Astfel, au fost analizate urmétoarele aspecte cu privire la proprietatea imobiliard propusi:
e activitatea curentd si tendintele pietei relevante;
- 1n prezent, piata imobiliar specifici este putin activa, consecint3 a reducerii num3rului
de tranzactii pe fondul sciderii disponibilititii finant&rii;

- tendintele pietei sunt de reducere a trendului ascendent al preturilor, ng&:numérul
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tranzactiilor va raméne redus.
e cererea curentd si cea anticipatd pentru categoria de proprietate in cadrul localitatii;
- cererea curentd este redusd, pe fondul disponibilit3tii reduse a finantarii si incertitudinii
cu privire la situatia viitoare a economiel locale si nationale;
- se preconizeazd continuarea reducerii cererii pentru proprietti similare, insd ritmul de
reducere va incetini.
® cererea potentiald §i posibild pentru utiliz¥ri alternative;
- pentru proprietatea evaluata nu existd utiliziri alternative care s3 respecte criteriile celei
mai bune utilizéri.
* vandabilitatea curentd a propriettii si probabilitatea mentinerii acesteia;
- avand in vedere tipul de proprietate analizat si cererea pentru acesta, consider c3 gradul
de vandabilitate este scazut si se poate mentine pe termen scurt.
e orice impact al unor evenimente previzibile (la data evaludrii) asupra valorii imobilelor;
- posibilitatea scaderii puterii de cumpérare a populatiei si, implicit, a reducerii cererii,
care ar putea conduce la reducerea preturilor.
e abordarea valorii adoptat si gradul de fundamentare al evalusrii cu informatii de piats;
- pentru estimarea valorii de piatd a proprietitii tip teren s-a apelat la abordarea prin
piata . Rezultatul evalusirii: a fost selectats valoarea obtinuts prin abordarea prin piata
Pentru aplicarea acesteia, s-au utilizat informatii extrase din piatd, verificate pentiru
valabilitate si veridicitate. Aceasts abordare respect3 criteriile de adecvare, precizie si

cantitate a informatiilor utilizate.

Riscuri specifice imobilelor evaluate:

Riscurile care sunt de regula atasate proprietatilor imobiliare sunt de cele mai multe ori
induse si de realizarea sau nu a celei mai bune utilizari a terenului liber de constructii din ratiuni
tehnice, urbanistic — arhitecturale, juridice, economice, sau chiar si din reaua intentie a
proprietarului.

Riscurile generale ce pot fi atasate proprietatilor imobiliare, ar putea fi completate si
extinse in situatia proprietatii imobiliare evaluate de aspecte care prin efectele lor pot afecta
valoarea de piata a proprietatii si ca urmare trebuiesc dimensionate ca potentiale riscuri specifice:
® activitatea curentd si tendintele pietei relevante: - piata putin activa
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¢ cererea pentru categoria de proprietate in cadrul localititii — scazuta

® cererea potentiala si posibild pentru utiliz&ri alternative — nu este cazul
® impactul oricaror evenimente previzibile la data evalusrii asupra valorii viitoare a proprietatiii

—risc in functie de evolutia pietei specifice, durata mare de expunere pe piata in cazul vanzarii

ll. PREZENTAREA DATELOR

1. identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica
Au fost prezentate urmatoarele documente pentru identificare si sustinerea dreptului de
proprietate:

Nr. ef Nr.cad. _S(mp) éPmpi‘ietar

74325 74325 7132 Mihon Lucla, Cote 1/1

74327 74327 7132 Ml'hon Lucia; Cote 1/1

70406 70406 6000. Mlhon Cnstxan si sotia Mihon Paraschiva

TOTAL 20264 in devalmasle ,cote 1/3-
Danclu Ille Dmmtru » 8i sotia Danciu Manoam

_ . in devalmasie cote 2/3;
.| Cerere nr.
1 9137/19.05.2023 ]
.1.9139/19.05.2023 .|
19138/19.05.2023 |

-Certificat de urbanism cu nr.18din 24.05.2023;
-Plan de situatie- Da

.SUPRAFETE DE EXPROPIAT

| PROPRIETAR |Nr.CF:lcad [ Suprafata(mp) |

jMihonLlucia . .. | 743251 74325 . 7132}

| Mihon Lucia . | 74327 74327 |. _n3 |
Mihon Cristian , si Mihon Cosmina ! - ;

| Paraschiva | | 70406 | 70406 2000
Danciu Ilie , Dumitru si Danciu =~ | ) ‘I‘

: Marioara 170406 ] 70406 s ﬁw4000 |
TOTAL 20264

2. Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare
Zona:
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- Proprietatea evaluat3 este situati in intravilanul localitatii Campeni
Proprietatea face parte din zona mixta Strada Garii , zona in dezvoltare;
- Unitati comerciale: la distanta relativ medie;
- Unitati de invatamant: amplasate la distanta relativ medie;
- Unitati medicale: amplasate la distanta realtiv medie — spital ;
- Sedii de banci: unitati bancare amplasate la distanta medie :
- Institutii de cult: la distanta relativ medie(biserica)
- Parcuri: nu
Utilitati:
- Retea urbana de energie electrica: la teren
Retea urbana de apa: la teren
Retea urbana de termoficare: inexistenta
Retea urbana de gaze: fara
Retea urbana de canalizare: la teren
- Retea urbana de telefonie; la teren
Artere de circulatie:
- Auto: Strada GARII
- Trasee suprafata: statie de autobuz la distanta relativ medie
- Feroviar: nu
- Naval: nu este cazul
Ambient
- Ambient agreabil
- Trafic auto redus
- Trafic pietonal redus

1

3. Informatii despre amplasament

- Proprietatea evaluatd este situatd in intravilanul localitatii Campeni, cu acces din strada
GARIl , zona mixta , industriala si rezidentiala de case/vile, in dezvoltare, situata la
mediana localitatii Campeni zona B.

- Accesul la teren se face din strada GARII, strada asfaltata cu o banda pe sens;
Absent poluare in zona, in termenii uzuali, general acceptati de standardele in vigoare. Fara
puncte de activitate generatoare de noxe. Utilizarile anterioare ale proprietatii propuse
spre valorificare nu induc suspectare de poluanti.

4. Decrierea terenului

Date generale

Nr. of Nr.cad. S(mp) Proprietar Localizare
strada
74325 74325 7132 Mihon Lucia; Cote 1/1 strada Garii
74327 74327 7132 Mihon Lucia; Cote 1/1 strada Garii
70406 70406 6000 Mihon Cristian si sotia Mihon Cosmina strada Garii
Paraschiva

TOTAL 20264 in devalmasie ;cote 1/3;
Danciu Ilie Dumitru , si sotia Danciu
Marioara

in devalmasie cote 2/3;
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cu destinatie conform Conform certificat de urbanism prezentat, Nr. 18 din 24.05.2023 ; eliberat
de Primaria Orasului Campeni; terenul se afla in intravilanul localit3tii Campeni, avand destinatia
curti — constructii ~ faneata
- Forma terenului: neregulati —avantajoas3
- Raportul laturilor: defavorabil;
- Inclinare: plat
- Tip drum de acces: drum asfaltat - str. GARII,
- Vecinatati: alte terenuri libere, amplasamente investitie rezidentiala si case/vile,
Utilitati
- Energie electrica, alimentare cu apa, canal , telefonie — in zona.
Amenajari ale terenului:

- terenul este ingridit;

5. Date privind impozitele si taxele
In conformitate cu prevederile de cod fiscal si Hotararile Consiliului Local al localitatii Campeni,
impozitele pe terenurile urbane si amenajamente, sunt sunt aplicate in functie de suprafata si
zona de amplasare.

6. Istoric, incluzénd vénzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente

Pe piata imobilara locala, sunt vizate numeroase terenuri, aferent atat pentru scop de tranzactii
cat ocazional pentru activitate servicii de inchirieri in scop parcaje auto, sau catre societati
comerciale/persoane fizice in scop construire case de locuit. In prezent piata este intr-o stare de
cvasistabilitate, insa oferta devanseaza in ultimii ani cererea de proprietati similare. Se apreciaza
deci ca in ultimii ani piata este o piata a cumparatorilor, datorita numarului relativ generos de
oferte, dar si pentru faptul ca in privinta finantarilor, rigorile se mentin crescute la accesul
acestora, inclusive pentru situatii de dezvlotari ulterioare profitabile. Se poate considera ca piata
terenurilor rezidentiale, de servicii sau mixte este o piata stabila, asezata cu posibilitati de
crestere.

1ll. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Analiza preliminara a economiei:

CE a imbunététit previziunile privind cresterea economiei UE in 2023 si 2024, in contextul unor

provocéri persistente

NUMARUL 19, 17-23 MAI 2023 » LUMEA IN CARE TRAIM

Comisia Europeand (CE) a imbunitatit estimirile privind cresterea PIB-ului UE si in zona euro in
acest an si anul viitor, conform previziunilor economice de primévard, citate de Agerpres.
Economia europeand continu3 s3 dea dovad3 de rezilien{d intr-un context global dificil. Sciderea
preturilor la energie, reducerea constréngerilor legate de ofert3 si o piatd puternicé a fortei de
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munc¥ au sustinut o crestere moderaté in primul trimestru al anului 2023, eliminind temerile
legate de o recesiune. Acest inceput, mai bun decat se preconizase, ridicd perspectivele de
crestere pentru economia UE la 1% in 2023 (comparativ cu 0,8% in previziunile intermediare din
iarnd) si la 1,7% in 2024 (comparativ cu 1,6% in previziunile din iarna), arat3 forul european.

Revizuirile in sens ascendent pentru zona euro sunt de o amploare similara, cresterea PIB-ului fiind
estimata in prezent la 1,1% fn 2023, respectiv la 1,6% in 2024. Pe fondul presiunilor persistente
asupra preturilor de baz3, inflatia a fost, de asemenea, revizuita in sens ascendent comparativ cu
scenariul din iarn4, ajungénd la 5,8% in 2023 si la 2,8% in 2024 in zona euro. Conform estimarii-
semnal preliminare a Eurostat, PIB-ul a crescut cu 0,3% in UE si cu 0,1% in zona euro n primul
trimestru al anului 2023. Potrivit principalilor indicatori, aceast3 crestere ar urma s§ continue f5r3
intreruperi in trimestrul al doilea.

Economia europeana a reusit si limiteze impactul negativ al razboiului de agresiune al Rusiei
impotriva Ucrainei, ficand fata crizei energetice prin diversificarea rapida a aprovizion&rii si prin
sciderea considerabil a consumului de gaze. Reducerea semnificativi a preturilor la energie se
repercuteazd asupra intregii economii, conducind la sciderea costurilor de productie ale
intreprinderilor. La randul lor, consumatorii constats o scidere a facturilor la energie, desi
consumul privat ar urma s se mentin4 la un nivel scdzut, intrucdt ritmul de crestere a salariilor
ramane sub nivelul inflatiei.

Dat fiind ¢4 inflatia rémane ridicats, conditiile de finantare ar urma s4 se indspreasc si mai mult,
avertizeazd CE. Desi se asteaptd ca BCE si alte binci centrale din UE si se apropie de sfarsitul
ciclului de crestere a ratelor dobanzii, este probabil ¢ turbulentele recente din sectorul financiar
vor spori presiunea asupra costurilor legate de credite §i asupra accesului la acestea, incetinind
ritmul de crestere a investitiilor, in special a celor din sectorul rezidential.

Dupa ce a atins un nivel maxim in 2022, inflatia total3 a continuat s¥ scad3 in primul trimestru al
anului- 2023, pe fondul unei reduceri bruste a preturilor la energie. Inflatia de bazd (adic inflatia
totala, fard sectorul energetic si cel al alimentelor neprelucrate) se dovedeste a fi ins3 mai
persistentd. Tn luna martie, aceasta a atins un nivel record de 7,6%, dar se preconizeazi ¢j va
scddea treptat in cursul perioadei previzionate, pe mésura ce marjele de profit vor absorbi
presiunile salariale mai mari si se vor in&spri conditiile de finantare. Estimarea-semnal din luna
aprilie privind indicele armonizat al preturilor de consum din zona euro, publicatd dupi data-limit3
a previziunilor de primavard, indici o scidere marginali a ratei inflatiei de baz, ceea ce sugereazi
posibilitatea ca acesta s fi atins un nivel maxim in primul trimestru, conform previziunilor. Pe o
bazd anual, in 2023, inflatia de baz din zona euro ar urma sa atingd o valoare medie de 6,1%,
dupd care ar urma s scadi la 3,2% in 2024, rdméan4nd peste nivelul inflatiei totale in ambii ani
previzionati.

Rezilienta economiei UE este consolidat¥ in prezent de o piatd a fortei de munci mai puternic}
decét oricand. Rata somajului din UE a atins un nou record de 6% in martie 2023, iar ratele de
participare si de ocupare a fortei de munc# au atins niveluri fr3 precedent.

Se asteaptd ca piata fortei de munc din UE s3 aib3 doar o reactie moderati la ritmul mai lent al

expansiunii economice. Cresterea ocupérii fortel de munci este estimatd la 0,5% in acest an, dup#

care ar urma sd scada la 0,4% in 2024. Se preconizeazi cj rata somajului va rimaéne cu putin peste
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6%. Ritmul de crestere a salariilor s-a accelerat de la inceputul anului 2022, dar a rdmas, pani in
prezent, cu mult sub nivelul inflatiei. Se preconizeazi cresteri salariale mai sustinute, pe fondul
etanseitatii persistente a pietelor fortei de muncd, al cresterilor puternice ale salariilor minime in

mai multe t3ri si, in general, pe fondul presiunilor exercitate de lucrétori pentru a-si redobandi
puterea de cumpdérare.

in pofida introducerii unor mésuri de sprijin pentru atenuarea impactului preturilor ridicate la
energie, cresterea nominald puternic3 si eliminarea ultimelor mésuri rimase din vremea
pandemiei au determinat reducerea in continuare a deficitului public agregat al UE pana la 3,4%
din PIB Tn 2022. Tn 2023 si, mai pregnant, in 2024, sciderea preturilor la energie ar trebui s3 le
permitd guvernelor s§ elimine treptat masurile de sprijin in domeniul energiei, ceea ce va
determina noi reduceri ale deficitului, pand la 3,1% si, respectiv, 2,4% din PIB. Se estimeazd c3
ponderea datoriei in PIB la nivelul intregii UE va scidea constant pand sub 83% in 2024 (90% in
zona euro), dar va réméane peste nivelurile anterioare pandemiei. Se constat$ o mare
eterogenitate a traiectoriilor bugetare din statele membre.

Desi inflatia poate sprijini imbun&titirea finantelor publice pe termen scurt, acest efect se va
disipa in timp, pe mésurd ce vor creste costurile de rambursare a datoriei si cheltuielile publice vor
fi ajustate progresiv la nivelul mai ridicat al preturilor. Potrivit Executivului european, o inflatie de
bazd mai persistentd ar putea limita in continuare puterea de cump&rare a gospodiriilor siar
putea impune un réspuns mai puternic in materie de politici monetard, cu ramificatii
macrofinanciare ample. Mai mult decht atat, noi episoade de criz3 financiars ar putea conduce
iarasi la cresterea aversiunii fat3 de risc, ceea ce va determina o indsprire mai pronuntats a
standardelor de creditare decat se estimeazi in aceste previziuni. O orientare fiscal¥ expansionists
ar alimenta si mai mult inflatia, contracarsnd efectele misurilor de politic monetard. in plus, pot
apdrea noi provocdri pentru economia mondial3 ca urmare a turbulentelor din sectorul bancar sau
a tensiunilor geopolitice mai ample. Tn ceea ce priveste aspectele pozitive, evolutiile mai favorabile
ale preturilor la energie ar conduce la o scidere mai rapida a inflatiei totale, cu efecte de
propagare pozitive asupra cererii interne. Totodat3, exist} o incertitudine persistents, determinati
de invadarea in curs a Ucrainei de citre Rusia.

Publicarea previziunilor include, pentru prima dat8, o prezentare general$ a caracteristicilor
economice structurale, a performantelor recente si a perspectivelor pentru Ucraina, Moldova si

Bosnia si Hertegovina, cirora Consiliul le-a acordat, in iunie si decembrie 2022, statutul de tiri
candidate la aderarea la UE.

(Copyright foto: 123RF Stock Photo)

Delimitarea ariei de piata pentru imobilul analizat: Piata specifica

Piata imobiliara specifica acestei proprietati este definita de terenuri intravilane —situate
in orasul Campeni, jud. ALBA , median

Pe piata imobiliara locala se manifest$ o scadere a cererii, pentru achizitionarea de terenuri
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in zone in dezvoltare , accentuata de oferta mare de terenuri, dar mai ales de inexistenta unei
piete ipotecare veritabile in primii ani ai tranzictiei .

In analiza acestei piete am investigat aspecte legate de situatia economico-sociala si
dezvoltarea urbanistica a zonei si subzonei, populatia sa, trenduri ale ultimilor ani, cererea
specifica si oferta competitiva pentru tipul de proprietate evaluat.

Preturile terenurilor in aceste zone au crescut continuu in ultimi ani, datorita facilitatilor
de acordare a creditelor.

CEREREA

‘Cererea de proprietati similare se afla la un nivel scazut in raport cu imobilele existente, si
este influentata in acelasi timp si de posibilitatile de finantare ale potentialilor cumparatori cat si
de tendinta pietei, de continuua scadere.

In prezent se remarca o puternica cumpatare pe piata imobiliara determinata de criza
financiara a creditelor cu consecinta imediata a cresterii prudentialitatii bancilor in creditare ceea
ce dermina o perioada de reducere a tranzactiilor si de tatonare intre oferta la preturi inca ridicate
si resursele financiare mai mici ale potentialilor cumparatori.

Avand in vedere interesul scazut al potentialilor investitori pentru dezvoltare, necesarului
de terenuri pentru constructii , estimam ca punctul de echilibru a preturilor de tranzactionare a
proprietatilor similare se va situa la 0 marja de 10%-15% sub preturile de oferta. Desi Banca
Nationala a Romaniei (BNR) a relaxat, intru catva, creditele ipotecare, analistii imobiliari sunt
sceptici in ceea ce priveste dezghetarea pietei, intrucat potentialii clienti sunt inca in asteptarea
unui climat financiar si fiscal, mai stabil. '

Oferta competitivé si analiza cererii

Oferta de imobile similare s-a manifestat si pana in prezent si se va diversifica in perioada
ce urmeaza, datorita faptului ca au existat o serie de speculanti , care au urmarit achizitionarea
terenurilor la preturi mici de la proprietari, le-au unificat, au intocmit documentatii cadastrale, le-
au dezvoltat reparcelat , si acum sunt pregati sa le vanda .

Cu toate ca preturile terenurilor intravilane in zona sunt in crestere usoara , exista un
comportament de expectativa din partea potentililor cumparatori, dar si din partea vanzatorilor
care urmaresc fluxurile pe piata imobiliara.

Oferte privitoare la imobile similare si cu functii apropiate exista dar , pe site-uri specifice,
Echilibrul pietei. Raportul cerere-oferta
~ Avand in vedere aspectele prezentate mai sus, proprietatea imobiliara evaluata este
caracterizata de urmatoarele elemente:

- este amplasata in zona mediana , avand o atractivitate scazuta pe piata imobiliara

datorita specificului acesteia;

- piata imobiliara este in stagnare, observandu-se o crestere usoara a preturilor pe toate
segmentele de piata , mai ale ale terenurilor intravilane , Situate la distanta fata de
centrul localitatii.

= Permite un singur tip de activitate -agrement

Piata imobiliara a terenurilor in zona este slaba pentru ca exista cerere mica datorita
prudentei investitorilor, precum si a influentelor pietei finaciare nationale si internationale, cat si a
restrictiilor impuse la accesarea de credite.
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IV. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Analiza CMBU va oferi raspunsuri mai multor intrebari, avand in vedere potentialul lotului
existent, va indica intensitatea cu care se poate utiliza dar si cea existenta. In cazuri mai dificile se
impune o analiza CMBU care sa asigure un raspuns pertinent si plauzibil.

Cea mai buna utilizare este un concept deterministic care sustine ca utilizarea asteptata
este utilizarea singulara si specifica ce conduce la maximizarea utilizarii terenului.

Conceptul CMBU - cea mai buna utilizare reprezinta alternativa cea mai favorabila de
utilizare a proprietatii, selectata din diferite variante posibile de construire, ce va constitui baza de
pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in continuarea
analizei din evaluarea de fata. Cea mai buna utilizare — este definita ca utilizarea probabila
rezonabil si legala a unui teren liber sau construit care este fizic posibila, permisibila legal, fezabila
financiar, care determina cea mai mare valoare.

CMBU este analizata in ipotezele urmatoare:

= cea mai buna utilizare a terenului liber.

» cea mai buna utilizare a terenului construit.
Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii ( teste):
- permisibila legal;
- posibila fizic;
- fezabila financiar;
- maxim profitabila.

La baza analizelor CMBU stau doua concepte:firobabilitate rezonabila si

adecvata.
i\plicafea celor 4 teste implica o analiza de tip calitativ in urma carora rezultatele vor confirma cea
mai buna utilizare a terenului analizat.

Acest concept { CMBU ) este adecvat in special in cazul terenurilor libere dar si a terenurilor
construite cand constructiile si cladirile existente sunt vechi sau cand structura zonei s-a modificat
foarte repede ceea ce a dus la modificarea cererii si implicit a ofertei impunand noi standarde in
cadrul pietei respective.

1. Permisibilitatea legala
2. Posibilitatea fizica a terenului poate permite dezvoltare de cladiri de talie mica.
3. Fezabilitatea proiectului.
4. Testul productivitatii maxime a terenului ca fiind liber.
Utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui teren liber sau construit care este fizic posibila,
fundamentata adegvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare,
Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:
- cea mai buna utilizare a terennului liber
- cea mai buna utilizare a terenului construit

Permisa legal - in toate cazurile evaluatorul trebuie sa determine care utilizari sunt
permise de lege. El trebuie sa analizeze reglementarile privind zonarea, restrictiile de construire,
normativele de constructii, restrictiile privind constructiile din patrimoniu si siturile istorice,
impactul asupra mediului. In ceea ce priveste inchirierea unei proprietati pe termen lung, aceasta
poate afecta cea mai buna utilizare a proprietatii din cauza unor clauze in contractul de inchiriere.

Fizic posibila — dimensiunile, forma, suprafata, structura geologica a terenuluisi -
accesibilitatea unui lot de teren si riscul unor dezastre naturale, poate afecta utilizarile unei
proprietati imobiliare. Evaluatorul are misiunea de a considera capacitatea si disponibilitatile
utilitatilor publice (canalizare, apa, electricitate, gaze, agentul termic). Structura geologica a

25




AL.TOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membru titular ANEVAR teg. 10106

EvaluariAZ. ro Facebons P RAUAIAZ 1D

Tel; +40 0723 006 281
) Mali; office@evaluariaz.ro
RAPORT DE EVALUARE Nr.1815 /30.05.2023 CLIENT : Orasul Campeni

terenului poate impiedica (sau poate face scumpa) anumite utilizari ale proprietatilor cum ar fi:
cladiri cu regim inalt, subsolurile s.a. De asemenea, conditiile fizice influenteaza si costurile de
conversie ale utilizarii actuale in alta utilizare considerata mai buna.

Fezabila financiar — toate utilizarile din care rezulta fluxuri financiare pozitive sunt
considerate ca fiind financiar fezabile. Pentru a determina care este fezabilitatea financiara,
evaluatorul estimeaza veniturile generate de proprietate, scazand din ele cheltuielile de
exploatare inclusive impozitul pe profit, ceea ce conduce la venitul net. Dupa aceasta se va calcula
rata de fructificare a capitalului propriu si daca aceasta este mai mare sau egala cu cea asteptata
de investitori pe piata atunci utilizarea este fezabila,

Maxim productiva — dintre utilizarile fezabile financiar, cea mai buna utilizare este cea care
conduce la cea mai mare valoare reziduala a terenului in concordanta cu rata de fructificare a
capitalului ceruta pe piata pentru acea utilizare. Valoarea reziduala a terenului se poate determina
estimand valoarea utilizarii propuse (teren si constructie) si scazand costul materialelor,
manoperei, regiei si capitalului necesare realizarii constructiei. Valoarea terenului poate fi
estimata prin capitalizarea venitului rezidual datorat terenului.

Cea mai buna utilizare potentiala a terenului este de obicei o utilizare pe termen lung si se
présupune ca va ramane aceeasi pe durata de viata economica sau utila a constructiilor.

Tinand cont de caracteristicile terenului respectiv, cea mai buna utilizare este de
achizitionare asa cum este pentru ulterioara constructie baza sportiva orasenesca.

V. EVALUARE

Valoarea unui teren este influentata in permanenta de cerere si oferta. Anticiparea,
schimbarea substitutia si echilibrul sunt principiile evaluarii care la randul lor au influenta
asupra valorii terenului. Punctul de echilibru nu este atins, nici macar pe termen scurt de
aceea valoarea terenului este in mare masura influentata de cerere

Evaluarea terenului

- Valoarea de piatd a terenului trebuie estimat3 avénd in vedere cea mal bunj utilizare a acestuia.
- Metodele de evaluare a terenului liber sunt urm&toarele: comparatia directd, extractia, alocarea,
metoda reziduald, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvolt3rii.

- Comparatia directd este cea mai utilizats metod3 pentru evaluarea terenului si cea mai adecvati
atunci cand existd informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

Atunci cénd nu existé suficiente vanziri de terenuri similare pentru a se aplica comparatia
directd, se pot utiliza metode alternative, precum: extractia de pe piat3, alocarea (proportia) si
metode de capitalizare a venitului.

-Extractia de pe piatd este 0 metoda prin care valoarea terenului este extrasd din pretul de
vanzare al unei proprietiti construite, prin sciderea valorii contributiei constructiilor, estimat3
prin metoda costului de inlocuire net.- s-a aplicat in cazu comparabilei C intrucat este o
proprietate situate pe strada garii avand constructii pe aceasta .,
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Euro ;

Valore estimata proprictate 49200 Scd 960.
cost de inlocuire net/P/u euro

Valore estimata constructi 24240 226 107

Valoare estimata teren 24960 960 26

- Metoda alocarii, cunoscut si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe
principiul contributiei, care afirmi ci exist3 un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si
valoarea proprietatii imobiliare, pentru anumite categorii de proprietdti imobiliare, din anumite
localizéri.

-Metoda alocdrii nu este recomandati atunci cind exist3 informatii suficiente privind tranzactii cu
terenuri comparabile libere.

- Metodele de capitalizare a venitului utilizate pentru estimarea valorii terenului se bazeaz3 pe
informatii care adesea sunt dificil de obtinut de citre evaluator (de exemplu, rate de capitalizare
credibile, distincte pentru teren si pentru constructii in cazul tehnicii reziduale a terenului).
-Aceste metode nu sunt, in general, utilizate ca metode principale de evaluare, exceptand situatiile
speciale, cum este analiza parcel&rii si dezvoltarii unui teren liber.

-Metoda reziduald poate fi utilizats in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite
cumulativ urmdtoarele conditii:

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentdnd CMBU a terenului ca fiind liber, este
cunoscutd sau poate fi estimatd cu precizie;

b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliar§ este stabilizat si este
cunoscut sau poate fi estimat;

c) pot fi identificate pe piat4 ratele de capitalizare atét pentru teren, cit si pentru constructie;

d) dacd exist3 autorizatie de construire.

- Aplicabilitatea metodei reziduale este limitat3 deoarece pe piata internd, in prezent, exist$
putine informatii despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si,
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respectiv, numai pentru clddiri. Nu este cazul nu se cunosc tranzactii in Campeni cu baze sportive »
- Metoda capitalizérii rentei funciare reprezint3 o metods prin care renta funciar este capitalizat3
cu o ratd de capitalizare adecvat3 extrass de pe piata pentru a estima valoarea de piata a dreptului
de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adic3 a dreptului de proprietate afectat de
locatiune.

- Dacd renta contractuali corespunde rentei de piatd, valoarea estimats prin aplicarea ratei de
capitalizare (adecvate) de pe piati va fi echivalent3 cu valoarea de piatd a dreptului de
proprietate. —nu se aplica nu se cunosc inchirieri.

-Analiza parceldrii si dezvoltrii este o metod3 foarte specializat3, utild numai in anumite cazuri de
evaluare a

terenurilor care sunt suficient de mari pentru a fi divizate in parcele mai mici si vindute
cumpdratorilor sau utilizatorilor finali.

Metoda este utilizat pentru evaluarea unui teren liber, avind potential de parcelare si
{re)dezvoltadezvoltare, prin analiza fluxului de numerar actualizat (analiza DCF).

- Metoda parceldrii si dezvoltirii este utilizat3 in studii de fezabilitate si in evaluiri in care
tranzactiile/ofertele de loturi mari comparabile sunt rare

Avand in vedere elementele caracteristice ale imobilului, amplasarea acestuia, scopul evaluarii
precum si informatiile disponibile, pentru determinarea acestei valori a fost aplicata tehnica
comparatiei directe .

5.2.1 Comparatia directa

Atunci cind este utilizats metoda comparatiel directe, prevederile generale descrise in
sectiunea ,Abordarea prin piat3” a prezentului Ghid, privind selectarea vénzirilor/ofertelor de pe
piatd si procesul de ajustare, pot fi aplicate ‘pentru evaluarea terenului.

Tn aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind
tranzactiile si/sau ofertele si alte date privind terenuri similare, in scopul evalu#rii terenului
subiect.

n procesul de comparare sunt luate in considerare aseman3rile si deosebirile dintre loturi,
acestea fiind analizate in functie de elementele de comparatie.

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare
condititle de véinzare, cheltuielile efectuate imediat dupéd cumpdrare, conditiile de piata,
localizarea, caracteristicile fizice, utilitdtile disponibile si zonarea.

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate
fiind legate de optimizarea utiliz3rii si nu de natura/ tipul acesteia.
Tn ANEXA A este prezentatd determinarea valorii de piat3 pentru teren prin tehnica comparatiei
directe
GILA NOTARI PUBLICI

7

TRANZACTII NOTARIALE CU IMOBILE SIMILARE
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| GRILA DATELOR DE PIATA z

o Enta

Localizare

| campeni strad Horia -inferior

, Canpem langa umtatca m]nam fo,st ‘
teren sport-actualmente curti
constructi-superior |

{.... Caracteristici fizice teren - supr'afata fmp) -

3015: o 3600 e it

| Utilitatile tehnico-edilitare disponibile ale mnei

Ia terep

energ)e clectma apa, wml energie electrica apa, canal Iateren

encrgic electrica apa, canal |
lateren i

Foﬁu/towgnﬂe

"r!e;egul';;iﬁul;vl;

nereguiatalplan

nereguiatarplan |

‘20ml

50 mi

15 mi

Deschidere

Drum pnetnm mﬁenor

' Drumasfaltat,—sm‘lar

H

e
Drumasfatat-simiar |
i

liber i

Zonare mixta mixta i mixty _;b
. s L = NOPT— - i - e o 1
Stm teren ] .

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA PRIN TEHNICA
COMPARATIE! VANZARILOR

1.814.498,56 LEL echivalent
~ 366210,25 euro

CENTRALIZATOR VALORI :

[ PROPRIETAR

| Nr. CF

Nr.cad

| Suprafata{mp)

Valoare _\(éloére —

“Grila notari

_Lei/mp

‘De piata conform
studiului de piata |
fleifmp |

Mihon Lucia |

74325 |

74325 |

7132 |

89,54

'| Mihon Lucia

aszr [

74327 |

7132 |

89,54 |

Mlhon Cristian si Mihon

';70406 '
| Cosmina Paraschiva 1§

70406 |

2000 |

89,55

'| Danciu llie Dumitru si Danciu

170406 |

3 —.

89,55 |

TOTAL

|Marioara__._._ .
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/| Valoare proprietate ‘{Valore: : __|Valoare de despagubire i’ ~— ﬂf
TR gg'despagnbim'e’iﬁmﬁ““ T Jestimata 2

|TOTALA CONF.GRILEI NOTARIALE [TOTALA CONF.VALORI DE PIATA |Legea 25572010 }, .

L0 I ; _JLEL et . [EURO.

e 1069800000 63859928] - T 99,28

L N . SR T 63859928 99,24

)I e e s 30m,0o S S A T L 1791‘ : " oy =
3039600,00: 1814498,56

VI. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORI|

Pentru reconcilierea rezultatelor, s-a procedat la revederea intregii lucréri, pentru a avea
siguranta ca datele disponibile, tehnicile analitice, logica, rationamentele aplicate au condus la
judeciti consistente.

Procesul de evaluare a constat in aplicarea a unei singure abordari de evaluare adecvata si
s-a obtinut urmatoarea valoare:

- Tehnica comparatiel vanzarilor 1.814.498,56 LEI echivalent 366210,25 EURO

Criteriile prin care se ajunge la estimarea valotii finale sunt: adecvarea, precizia si
cantitatea de informatii.

Adecvarea: tehnica comparatiei vanzarilor la care exista oferte suficiente;
Precizia: la tehnica comparatiei vanzarilor au fost utilizate informatii din piata,

Cantitatea de informatil: la tehnica comparatiei vanzarilor s-au folosit date de plata, pe
care le consideram relevante pentru aceasta abordare '

Evaluatorul apreciaza ca valoarea rezultata prin tehnica comparatiei vanzarilor reprezinta
valoarea de piata a proprietatii,

Valoarea de piata:
1.814.498,56 LEI echivalent 366210,25 EURO
valoare obtinutd prin tehnica comparatiei vanzarilor

‘| PROPRIETAR | Nr.CF | Nr.cad | Suprafata{mp) Valoare Valoare a

: .Grilanotari | De piata conform
studiului de piata

| - , T T i ooy |bei/mp | leifmp

| Mihon Lucia | 74325 | 74325 7132 150 |/ __ 8954}

{ MihonLucia______ 74327 | 78327 71m2  1s0 | .. 8954 |

| Mihon Cristian si Mihon - [ 70406 | 70406 | 2000 | 150 | 89,55

| .Cosmina Paraschiva i1 ] : . i 0 ,

| Danciu llie Dumitru si Danciu 'I70406 | 70406 | 4000 || 150 | 89,55

| Marioara _ 4] ] ‘ ‘

TOTAL 20264
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Valoarea nu reprezint3 un fapt, ci o estimare a celui mai probabil pret care va fi platit
pentru bunuri sau servicii, la 0 anumit3 dats, in conformitate cu o anumitd definitie a valorii.
Valoarea estimatd este subiectivi. Ea este rezultatul analizelor evaluatorului si se bazeazi
Pe ipotezele si conditiile limitative enuntate in raport.
Opinia evaluatorului trebuile analizata in contextul economic general de la data evaluarii in
care are loc operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare a pietei imobiliare si scopul
prezentului raport. Daca acesta se modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil
decat in limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii.
Degi estimarile facute s-au bazat pe cercetirile st pe informatiile care au fost furnizate,
evaluatorul nu garanteazd indeplinirea exacti a acestora datoritd modificarilor majore ce pot
interveni pe piatd Intr-un interval scurt de timp sau a situatiilor speciale ce pot interveni in
tranzactia unei proprietiti. Astfel, valoarea estimatd in urma evaludrii proprietitii trebuie
consideratd ca fiind ,,cea mal buna estimare”, a valoril proprietaii in conditiile date de definitia
Valorii de piata, asa cum apare ea I Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2022.
In grila notari publici nu se fac referiri la terenuri cu o singura utilizare -agrement
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Valoare proprietate oo [Valorefusta N ; ubire_| i

- 4 _ de despagubire estimata ‘ Jestimata G

JTOTALA CONF.GRILEI NOTARIALE |TOTALA CONF.VALORII DE PIATA [Legea 255/2010 S ’
iLei LEI (fLei EURO _
| A 1069800,00] _TTTT63859928] 63850928] "~ 18apn08
i a 1069800,00] T 63859928 " 638599,28] 128284,98]
i 300000,00] - e = 179100,00] - 179100,00| 36146,77]
—e0000000 —358200,00] T 358200,00] 53
3039600,00- 1814498,56 1814498,56 366210,25



AL.TOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membru titular ANEVAR leg. 10106
Web

EvaluariAZ. ro Facebook: Fo Lo LD
Tel; +40 0723 006 291

Mail; office@evaluariaz.ro
RAPORT DE EVALUARE Nr.1815 /30.05.2023 CLIENT : Orasul Campeni

GRILA NOTARILOR PUBLICI ESTE:

Studiu de piatd privind o estimare global3 a valorilor de piaté minimale a proprietatilor
imobiliare de tip apartamente, case de locuit, constructii ‘anexe, hale industriale sau
agrozootehnice, spatii comerclale si terenuri din Campeni

Grila nu face referirl explicite la valori minimale tranzactii certe de vanzare de terenuri
Similare.

CALCULUL VALORII DE DESPAGUBIRE

V desp = Vplata +Valoare prejudiciu adus proprietar
CENTRALIZATOR VALOARE DE DESPAGUBIRE ESTIMATA PENTRU EXPROPIERE CONFORM LEGII 255/2010 :
Valorea de despagubire =Vp*Se+Vpr:
Vp=valoarea de piata a terenului estimata de evaluator
Se=suprafata expropiata (mp) conform extraselor CF
Vpr=valoarea prejudiciului cauzat de expropiere -in cazul de fata este O(zero)

/| PROPRIETAR Nr.CF [ Nr.cad | Suprafata(mp) | Valoare .| Valoare - "~
Grila notari | De plata conform |
, studiului de piata
- , _ S S , Lei/mp Lei/mp
Mihonlucla ~ =~ - |74325" [ 74325 | — 7132 | 150 T 7 T gos4 |
|Mihontucia "[74327 || 74327 7132 | . 150]..- 8954 |
| Mihon Cristian si Mihon 170406 70406 2000 150 - 8955 |
|.Cosmina Paraschiva | | Y
| Danciu llie Dumitru siDanciu [ 70406 | 70406 4000 150 89,55
. Marioara 7 | |
TOTAL 20264
;"‘thpa’rei.'m' opiietate Valore justa . {Valoare de despigubire [~ ]
o o |de despagubire estimata o Jestimata

TOTALA CONF.GRILEI NOTARIALE [TOTALA CONF.VALORII DE PIATA [Legea 2552010
Pei LEI 7 Jlei . . i

 1069800,00] _ 63859938] __ 1oemano

1069800,00] 638599.28)... . . 9 ;
| _300000,00 17910000/ . 36146,77]'
i : 600000,00] .- 358200,00]. ... ... 7229353

3039600,00. 1814498,56. 1814498,56 366210,25.

Valorea prejudiciului cauzat de expropiere estimata de evaluator este 0 (zero) , intrucat imobilele
conform extrasului de carte funciara un sunt fragméntate fiind exprépiate in totalitate.

EVALUATOR AUTORIZAT,
Membru titular ANEVAR,
Ec Al.Tomi Sorin Toma

Legitimatie nr 10106
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Localizare proprietate subiect:
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Documentele de proprietate si cadastru
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1., ANEXA NR,1.35 fa ragulament

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUIL
e — . .. . Scara 1:1000

L Nr-wsié'ém' Sumfmmuurata almobuum(mp; " Adreas Imobiuin ORASUL CAVPENT —
| NN | e 7132 ORAS CAMPENI, STRADA GARI, NR, ,,Jud Alba-

Carisa Funciara ..., St K‘AMPEN] ummamwnimnnamoﬂaxa (um

. .NRCFved\!GBNSomdunrtopBOSOIZH.BOﬁH 1 CAMPEN: cou smsup 005-435 mma\rm 3
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S 1 ieaNee 1 7132 TERENUL £ T WRRERR "PRE-WRE- nbse’ punclele 28'28~30-31-31-32~33 11 Caate ] ||
. . = cﬁq-nd de buton g om "
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‘ ] .. . . . Anexa 11
Plon de amplasament si delimitare a imobilului

Scura 1 1000
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"

e iy F Oficiyl de Cadastru si Publicitate Imobiliars ALBA
'}’ Birou! de Cadastri §i Publicitate ImobHiars Campeni

"ANCRL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

Carte Func_:arﬁ Nr, 74327 Cmpent

A. Partea |. Descrierea Imobflulul
TEREN mtravuan Nr. topografic:9050/2/1; 905171

Observatll / Referinte

& ‘;"mn eTmprelT

?[ TERENUL, ESTE FAR.A VIMPRE]MUIRE Intre punctele 28'-28-30-31'-31-32-33 !Stelf
B. Partea Il. Proprietar §l acte __ :
Inscrleﬂpﬂvltoarelammmempﬂehtadahdnpmﬂmh | Referinte ;
12807 / 25/09/2018 e

[Act Administrativ_nr. 8512, din 09/07/2018 emis de O : . 4114, g 18/08/2015|
femis de BNP SUCEAVA; Act Admlnistratlv nr. 86’70. din 09[07/2018 emns de ORASUL CAMPENI, Act Notanal!
4 01,.d 1#02/2017 en AVA;
‘. nta are, drept de PROPRIETATE- cu tltlu 3] rangul aslgurat cu ) Al
Incheiere de cf 1363/17.06 Zoos-cemﬂcat de mostenltor nlr 5772004
d / ctuaa

fnscrlsa ‘ i

LA

i i s i . . LA
(' OBSERVATI: - pozl!ie rranscrisa dInCF 70130/ UATSOHODOL
1| Tn beza hotardrl de declarare 2~ utiltat}i publice nr 73/28.0. F
i emlsa de Consiliul Judetean , se noteazi dedarnrea utilltatu publice tn
‘Jvederea exproprierii a lmobllulul de sub A 1, cu titls i rangul asigurat
cu inchelere de cf 3985/07. 02.2018ct administrativ 73/28.04. 2015
BS.ILemisa de Consiliul Judetean , act administrativ 4299 din 10.03.2015
ijemisd de Conslliul Judetean Afba, act’ administrativ 1413 din
106.02.2018 emis de Orasul Campenl . act administratlv nr. 4997 din
18.03.2015 emis de Consiliul judetean , act admlnistrattv nr. 65 din
1120.03. 2015 t_:nn"nls de Consiliul; udetean e o o
i B OB RVA - Cu titiy 0 SO

T U ST ranig ére g &1 398570 ' 3/28.03.20]
‘1! emisd deé Consiliul judetesn , act adminlstratfv 4299 din 10.03. 2015 emisﬁ de Conslllul judetean A'ba “act
L ndmlnistradv 1413 din 06.02.2018 ¢ emis de Orasul Campenl, act sdministrativ nr 4997 din 18.03.2015 emis de

Consilful } ean , ‘act admmfsmutw nr 65 din 20, 03‘2015 emix de Comiliul/udetean ~pozitie transcrisa din CF|
=l 70130 7UAT SOHODOL | inscrisa prin inchelered o RESN ) ;
‘4972112103/2021 | Fangere impotriva nchereri nr. 4374/13:03 22T Trregistrats Ge MIHOW TIRA T gata .
e - 0.20 S i ,
i N T, CERERE DE "REEXAMI TT n Ic 40 emis de MIHNL ; Rl VOCAT"
SEULEAN ALEXANDRU; Act Adminlstrativ nr CERERE din 13!02!2021 emis de MIHON LUCIA PRIN AVOCAT}
JSEULEAN ALEXANDRU; (e e e
- Se noteaza cererea de reexaminare depusa de Mlhon Luc:a pnn S.CJ. Al

J i
385} A, Sevlean@Asociatii Av , Seulean Alexandru Impotrfva Incheleril nr;
112267 d 6,02.2021 bB4

T ] Se resping ~ solicita petentel ~Mihon— Lucla prln S.CAJ = - Al
186 Seulean@Asociatli” Av . Seulean Alexandru din cadrul cereril del!

< jreexaminare , privind anularea iIncheierii de respingere nr, 2267 tjin
z’ 16.02.2021 inscrisé in cf sub B 4 -

S ChmmSRN
[ macren privind dezmermbriminiaic dreptulul de proprietate, draptur] mle e 1

| __de Jgan;le #l srcinl Referinte
o NUSUNTA.»...A - : -
t
Document care confine date cucsrgctzr personal, pmta}ate de... sderil Legif Nr. 677/2001, .. ... Paginaldin3 _

Extrage pentru Infnrmars on-line la adreza apay.sincplr Formular'varshunes 1.1
-
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_ Carte Funclard Nr. 74327 Comunalara

A Anexa Nr. 1 La Partea |
,Idrin yo—
NrcadasmL Suprafata (mp)‘i L e “Observaﬂl/keferm e
74327 T ST _
(jf"
’A-.f
{
Date. toarelateren. ... ... ..
i s . O i [Ty L N i
é‘,’t ?I(;:It:s%g&e' ,',’,‘g: XSuz:‘aJ)ata Tarla' | Parcels _hlr.‘tl‘:pq. il Observatlilkeferin;e
| I L o e L - TS |
; 1) Valorue hmylrrdlorucmntelor sunt ob;lnuh din Pmlﬂctle n plan.
Punct] — Punct| “ Lungime segment}
_nceput] _ stargit] | |
1 2l —14283]
g C2 3 77.595]
| ] I _85.117]
: -4 5 T _8.079)
o 5] 6 19.801}
6 _7 " 10.095|
v
. Bocument care conpine date cu cmcterpersanal, Pmttlate ds mvadwﬂe Logll Nr &§77/2001. Pagina 2 din 3
* Extrase pentru Informare online 1a adwsamy,lnqire ’ R -Eormulnj‘;' vifclun'ﬁa 11 T
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S e s o oo Carte Funclard Nr..74327 Comuna/Orag/Municipiu: C8mpeni
B : - B 9.785. )
i 7 3.088)
ol ok 129.718]
| —TI . 16621

‘Segmentelor sunt deteninats e pibfiactie Stareo 70 gl sunt rotunjite b 1 millmetris.
mmmmmmmw--m«mwumau-mm:mm

Extrasul de carte funciard génerat prin sistemul informatlic intégrat al ANCPI contine informatiile din cartéa
funciara active Ia data generaril. Acesta este valabil in conditiile previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016; exclusiv in mediul electronic, pentru activitstl si procese
‘administrative previizute de legisiatia in vigoare. Valabilitatea ‘poate fi extinsd si n forma fizics &
documentului, far Semn#turs olografi, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entitatil
cai'e a solicitat prezentarea acestul extras.

Verificarea corectitudinil si realitétli informatilior continute de document se poate face Ia adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare ontine disponibil In antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice.de la momentul generaril documentului. ) -

Data §l ora generiirl,
18/05/2023, 08:50

3
) Documén; care contine date.cu caracter personal, protéjsta de prevedeiile Legh Nr, £77/2001, Pagina 3 din 3

Extrage pentru nformare on-line J2 adrasa epayancplae Fofrautar versiunea 1.1
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ggg?  Oficiul de Cadastru i Publicitate Imabiliark ALBA [ NI cerere. | 9187
, "f Biroul de Cadastru §l Publicitate imobillars Campeni Fiua 19
' o
Anul
PANCEPL. EXTRAS DE CARTE FUNCIARA -

Carte Funciara Nr. 74325 Cémpeni

gard;
‘Intre pCleh 1-2-&4-5—5-7-14-15-16-17-18—&-9-10-11-12-13 19—20—21-22—8&

A. Partea |. Descrierea imabiiulul

TEREN Intravilan Nr. topografic:9051/2
Adresa: Loc. C3m MMFMMG ,
1. . cadasteal Nr] T e T
i Supnfnta* {mp) Oharvaul l Ref«lm A1
) i-ncurt W " ; : { |
R - Teemempge |
(m ] el T ram TERENUL ESTE FARA IMPREJMUIRE, intre punctele 22- 23-24-25-25-27 zs-za' ?
: ! este dig-zid dé beton &l intre punctele 28'-58'-58-61-61"1-1- este fora ;
|

B. Partea II. Pmpnetarl sl acbe

114, 1 i
8670, din 09/07/2018 gmis de ORASUL CAMPENI Act Admimstratw nr. |

BNP SUCEAVA; Act A Administrativ nr.
|8512; din 09/07/2018 emis de ORASUL CAMPENI;

{intabulare, “drept de” PROPRIETATEcy titlu 51 rangul asigurat cul TR
B4 inchelere de cf 1363/17. Os‘zooa-cemficat de mostenitor nr 57/2004 |
i cota al Lo

1) MIHON LUCIA ‘ - i ) . i

Hlin"baza hotardrii de declarare a-Uthtail publice nr 73/28042015 o AL/BS® |
{emisa de Conslliul judetean , se noteaza declarares utilitatl publice tn| ;
vederea exproprierl a imobilulul de sub A 1, cu titlu 5l rangul asigurat|.
| cu ncheiere de cf 2951/06.02. 2018-act: administrativ 73/28.04.2015
{85 |emisd de’ Consiliul judetean , &ct ‘administratiy 4299 din 10,03.2015| "
emisa de Conslliul judetean Alba, act administrativ 65 din 20.03.2015]
lemis de Consiiiul judetean , ‘act administrativ 1413 din 06.02.2018 i
emls de Orasul Campeni , act' administrativ nr 4997 din 18 03, 2015 i
g Conslliul:] tean i B g .
- OBSERVATII: cu” §i rangul, as uratcu_ b
emisd 'de Conshiiul judeuan ‘act_administrativ 4299 dln 10.03, 2015 rmlsa de Consmul judetun Alba, ‘act|
sdmlm'sﬁativ 65 din 20.03. 2015 #mis de Comlsmul Judetean , ai administrativ.1413. din 06. 02 2013 -emis dc
b Orast meen LRES DAMIFR n "' N 18:0 (7 Eus:-de Consi p-(g__;

5;7497111210312021 {, Plangere.mpotriva Incneleri nr. 497 " 03] Fnregisirata de MIHON [UCAT Batartle ]

| At Admiristratlv nr. CERERE DE REEXAMINARE, 81 T2/05/2051 emis g MoN TUCAPRIN-AVOCE
|SEULEAN ALEXANDRU; Act Administrativ nr. CERERE, din 13/02/2021 emis de MHON LUCIA PRIN AVOCAT

| “de reexaminare depusi de Mihon Lucla] s
B7 reprezentata de SCA Seulean & Asociatil impotriva tnchelerll def ]
_|respingiere . _nr;: -02-2021 - de- - sub il b . -
Se respm soicl rle pentente on Lucia repnezentata de SCA i Al 5%
Ba |Seulean & Asociatli din cadrul cerern de reexaminare priving}i
4l B ‘inchmerea de gsgnyere de sub B 5
“C. Parlm il SARCINI . - o

1[:Inscrierl privind dezmembrémintele dreptulul de proprietate, drepm e

i SN *;;
JE de garantie §i sarcini__ 4! e i
| NUSONT _ e =, \
%
Document cére contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. . ) Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line In adresa apsy.ancplro Formulat versiunea )}’.I
g . %
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Carte Funciars Nr. 74325 Comuna/Om;/MunIcl Iu' Cim ni
" Anexa Nr.1laParteal

:Tonen .
. Nr cadastral. ...

74325

. e " A = ‘i_ﬂ"ﬂ'ii "‘ﬂ pu Ct B By 0 £ 'v i
i dlg-zld de begon sl lntre punctele 28' 58‘-58-51-61'-1'— :eae fara gard lntre pctale
¢ 1-2-3-4-5—6-7-14-15-16-17—18-8-9-10-11-12-13-19—20—21-22-este gard din plasa de

FSupratata este ¢

.__(mp) .. .
7 132 B T F;. fg"

Nr topo ‘ v
9051/2

Lungime Segmente '
1.) Velorlie lunglmllor segnnntelor sunt obtinuhe dln pmleqlo n plan,

Parcels _f

>l

* Punct Punctf, <= " Lungime segment Punct] lect = mi'lglm
nceput]  sfarsitf’ e {m) put]. .. sfargit R )
| ] 2] 120,715 . 2l .. 3 16.34].
5 4] 9861 | 4 5 9,796}’
5 6] - 9.898] 6] . 7 -13.256 .
71" 8] —11.666] ~ 8f B _0.384]
9] 10 3312 Jol 11 . 4.802|

3
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederie Legil Nr 677/2001 . Pagine 2 din 3
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Membru titular ANEVAR leg. 10106
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o - Garte Funclard Nr. 74325 Comuna/Oras/Municipiu: CAmpeni

st v = T T -
1120 — .- - 1.648], L. gk - 131"
T | e SR | R
CEL ARl e ey
7l.. . 18} it sz - 2,104) i
. 22| .. A557]
24| - __11.203|.
28! ) 1.908] |
28] . 2227
30} . 331"
. .32 12.119
] 1} . . .. 7.294
”m#ﬁm ® prolactie Stereo 70 ¢t sunt rotunjite I 3 millimetru,

dintre puncte este formath ﬂnm ehte cumulate e sunt mal mici decit valoarea 1 milimetry.

Extrasul de carte funclars.generat prin sistemul Informatic integrat al ANCPI contine informatille din cartea
tunclara active I data generdrii, Acesta este valabil in condltiile prevazute de art. 7 din Leges nr, 455/2001,
coroborat cy art. 3 din 0.U.G. nr, 41/2016, exclusiv.n mediul electronic, pentru activit¥{i si procese”
administiativé prévazute de jegislatia fn vigoare. Valabilitstea.poate fi extinsa sl In forma fizick a
documeéntulul, fara semnituré olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitati

caré a solicitat prezéntarea acestul extras.

‘Verificarea corectitudinil si realitatli informatiilor confinute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet, Codul de verificare este valabll

30 de zile calendaristice de la momentut generari] documentulu,

Data gl ora generdril,
19/05/2023, 08:50

t
_Document care contine date cu caracter persanal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001.

. Pagina 3 din 3

Extrase pentes informare onine lo adresa epay,ancpl.rio
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Oficiul de Cadastry gi Publicitate Imobiliar ALBA
Biroul de Cadastru | Publicitate imobliliars Campeni

ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
mmg PENTRU!NFOM

Carte FunciaraNr. 70406 Campeni

TEREN Intravilan

] Suprafata*imp) | " Observlii/ Rferinge

B. Partea I Propdehrl sl ache

Inscrier privitoare fe dreptul de propritata g ate reptur resle. || w eforinte.

. o
06/02/2018 emis de ORASUL CAMPENI

b n Of0 ’0 B e CON DE]

UL TOBETEA ABminstatly . 14

Act Adminlstrativ nr. 4299, din '10/03/2015 emis de CONS!LlUL
JUDETEAN ALBA; Act Administrativ nr. 4997 din 18[03/2015 emis de CONSILIUL JUDETEAN; ActAdminlstratlv-

» 228’ il de declarare.a utiithp pu CE T, 73/28.04.2015] AL/B12
/| 810: emlsa Conslliul Judetean, se .noteaz dectararea utmtagil publuce in
jvederea ropri a_imobilylul de..sub-Al . i

12497 18[02!2021 oo o e e
: JAct Notarial” nr. B |1 o’ ems e Marcu 'F“ mr on; '~~ tru "Codes fra Al Proprietanlor nr
™ “Sintabulo de  PROPRIETATE cu-Tila~ “cUmpirare , ca_bun A

3 815 dev&lmas al sotllor ( regimul comunita:li Iegale de bunuri ‘al sotilor ),L

: DoY _15_ n“ D tie:: cot A [ AL e ~——£I = =
»lgzs !27’01[2023 ~~~~~~~~~~ =3 ....‘,m::_. it ,..,.m‘ - ‘__._b ol T > T ——— e = ]i
‘JAct Notarial nr, CONTRACI’ DE VANZARE AUT 50, dln 26/01/2023 ernisde Marcu VIadnmlr ion. i)
| Intabulare, drept PROPRIETATEcu titlu cumpdrare, ca bun comunf - e AT

Bla'devslma; in regimul ;:omunltéﬁl legale de bunuri, dobandit prln'
4 :Ta

(3] muou'cmsnm I R RREER. . N—
12) MIHON COSMINA-PARASCHIVA . . i

C. Partea I SARCINL.———————

i Thscrer prvind dammbrlmlmele dreptuiul de propretate, drepiar mle

junnﬁoslurclnl e " Refaﬂnh

t

Document care contlne dare cu caracter persml pmtc]ate de mvoderﬂe chll Nr 677/2001. Pagina 1din3

quu pentrt mfovmam on-ine fa adrm spay.ancpl.n
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SN, b e el o Can;e Funclar Nr.

Extrasul de carte funciar generat prin sistemul Informatic integrat al ANCPI contine Informatjile din cartea
funclard ‘active la data generéril, Acesta-este valabil fn conditili \ ! j
coroborat cu art, 3 din 0.U.G. nr, 4112016, exclusly in mediul electronic, pentru activitadyl s procese
administrative prevazute de tegisiatia Tn vigoare, Valabilitatea poate fi extinss stin forma fizicsd s
documentului, fars semnaturd olografs, cu acceptul expres sau Procedyral al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestul extras. ‘
Verilicarea corectitudinii gl reatitatii informatiifor con

www.ancpl.ro/verificare, folosind codut de ver [
30 de 2ile calendaristice de Ja momentu generdril documentului,

Data gl ora generiiril,
19/05/2023, 08:50

W
%y A Y

——

.“;,‘:‘ar_;{‘."a- =

PR T

j"ﬂb ety
3

t
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